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1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA:

L’Ajuntament de Ripollet formula, a través dels seserveis tecnics d’Urbanisme, un Pla
Especial per tal de fixar I'is de llar d’infantseecola bressol a les zones verdes clau 6 a, que
apareixen delimitades en I'ambit de modificacié toah del Pla General Metropolita sector
Nord-Est, aprovat definitivament pel Govern de En€ralitat el 19 de marg¢ de 2002.

L’ambit del pla especial és la totalitat de leseomerdes del sector nord-est, amb una superficie
total de 147.210,82 m2, nogensmenys I'ambit conmne$’ha d’implantar I'Us de llar d’infants

és de 6.138,56 m2, superficie que suposa el 4,tel%otal del parc urba i per tant inferior al
5% que estableix l'article 203 de les Normes Urbigguies del Pla General Metropolita aprovat
el 19 de juliol de 1976.

El Pla especial preveu un Us public destinat adleafants, situat a la cantonada dels carrers
Barbera del Valles i Avinguda de Catalunya.

Els terrenys on s'implanta aquest Us és a tocar sl destinat a equipaments on s’hi construira
un nou Centre escolar i un centre d’atencio primde I'Institut Catala de la Salut. A I'altre
banda de l'avinguda Catalunya es posara en fungienbun centre geriatric i un altre de salut
mental, creant aixi un complex d’equipaments dagesatnitaris i assistencials, d’abast municipal
en la part de més nou creixement de la ciutat.

La implantacié d’'una llar d’'infants obeeix als segis motius:

* A resultes de 'augment de poblacié que ha experiate2l municipi en els darrers anys,
ha sorgit la necessitat d’'augmentar el nombre deegl per a llar d’'infants disponibles,
existint un deficit pel proper curs 2008-2009 d@apmadament 225 places.

* La manca de solar destinats a Us d’equipamentmisies en el municipi i especialment
en el sector de maxim creixement en els darrers amys, on totes les reserves
d’equipaments ja han estat esgotades al tenirassignats.

Per tant, amb la formulacié del present pla espesigretén satisfer la necessitat d’'una nova llar
d’'infants que ha aparegut com a consequéncia deréacom lincrement de poblacié i
desenvolupament urbanistic del municipi.

2.- MARC LEGAL:

El present pla especial de fixacié d'usos es redad¢iempara del que disposa I'article 203 de les
Normes Urbanistiques del Pla General Metropolitéad el 19 de juliol de 1976.

Aquest precepte preveu la possibilitat que a leesade parc urba, previa tramitacio d’'un pla
especial es puguin admets usos publics i els usos col-lectius que hpestiespecialment
previstos.

El Pla Especial haura de respectar, en tot casdicions seglents:

1. Les edificacions no han d'ultrapassar I'ocupacid Beper 100 de la superficie del parc
en servei al moment que es projectin.
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2. L’alcada maxima de les instal-lacions o edificacicsera de 10 m. S’admetra un cos
singular fins a 15 m., sempre que es garanteixisalacio de les arees enjardinades i de
repos.

La formulacié del Pla Especial s’ajusta a les deteacions establertes en el Pla General
Metropolita de Barcelona, aixi com a la legislasibanistica vigent, Decret legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos déléa d’Urbanisme, art. 67, i el Decret 305/2006,

de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglamentadelei d’'Urbanisme, arts. 92 i segients.

3.- AMBIT:

L’'objecte del present pla especial és la totalitatles zones verdes del sector nord-est "Els
Pinetons" i que és det7.210,82 m2, I'ambit concret on s’ha d'implartas de llar d’infants és

de 6.138,56 m2, superficie que suposa el 4,16 %otldel parc urba i per tant inferior al 5%
gue estableix el PGM. Tot i que, tal com es pro@okanormativa urbanistica, les instal-lacions
de llar d’'infants, inclosos els seus patis d'Usl&sia no superara els 4.000 m2, aixd suposa un
2,82% d’ocupacio.

4.- ANALISI AMBIENTAL:

No existeix en I'ambit cap area de risc per a lgusetat i el benestar de les persones, de la
mateixa manera tampoc existeixen arees, des debtlpunsta de proteccioé especial, conservacio,
fragilitat o singularitat per la incidéncia de larmativa ambiental, ni tampoc arees de proteccio
0 conservacio per la concurrencia de valors suktepide preservacio.

5.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT:

La totalitat de les zones verdes del sector nordegds Pinetons” i que és de 147.210,82 m2 ",
incloent la zona on és previst establir 'is de danfants, és de titularitat municipal, cedit a
I'Ajuntament amb l'aprovacié definitiva del Progae Reparcel-lacié del Pla Parcial Nord-Est
“Els Pinetons”, de Ripollet, aprovat definitivamesn sessio plenaria de data 11 de febrer de
1998.

6.- PLANEJAMENT VIGENT:

Es el Pla General Metropolita de Barcelona aprevd® de juliol de 1976, amb la modificacio
puntual de I'ambit urba situat al nord-est del noipiide Ripollet, aprovat definitivament el 19
de marg de 2002.

7.- NORMATIVA:
TITOL | DISPOSICIONS GENERALS
Article 1 Ambit d'aplicacié

L'ambit del Pla Especial de fixacié d'Us de llanfdnts en les zones verdes del sector nord-est de
Ripollet, és la totalitat de les zones verdes deta nord-est "Els Pinetons" i que és de
147.210,82 m2, si bé I'ambit concret on s’ha d’iarér I'Gs de llar d’'infants és de 6.138,56 m2,
superficie, essent en aquesta zona, que apardiadgran el planol 3, on sera d'aplicacio els
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parametres urbanistics d'edificacié establertd &ita Il.
Article 2 Contingut i documentacio
Els documents que integren el Pla Especial son:
-Memoria:
- Memoria Justificativa
- Marc legal
- Ambit
- Analisi ambiental
- Estructura de la propietat
- Planejament vigent
- Normativa
- Planols
Article 3 Vigéncia i aplicaci6 directa del Pla Espeial

El Pla Especial de fixacié d'Us de llar d'infants les zones verdes del sector nord-est de
Ripollet, sera executiu un cop publicada la sevagrio definitiva, les determinacions de la
gual seran llavors d'aplicacio directa i immediata.

TITOL I CONDICIONS DEDIFICACIO DE LA ZONA RESERVA DA PER A
LLAR D'INFANTS:

Article 4 Ocupacio

Dins la part de parc urba destinada a la impladtdeila nova llar d’infants, aquesta, ocupara un
maxim, inclosos porxos i patis de 4000 m2. i esas®@, al menys 3 metres de les llindes dels
solars.

Article 5 Edificabilitat
L’'edificabilitat maxima sera de 4.000m2 de sostre.
Article 6 Condicions d'edificacio

L’alcada reguladora, mesurada sobre el nivell deviereres, no sobrepassara els 4,5 metres
d’alcada, corresponents a una unica planta bdewtld’'un maxim de 200 m2 de l'edifici que
podran tenir una algcada maxima de 7 metres, e@uitsah planta baixa i una planta.

Per damunt d’aquestes alcades s’admeten les lasi@ahs propies de l'edifici: plagues de
captacié d’energia solar, diposits, antenes, apgamd climatitzacio, etc... i, en general,
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instal-lacions per a Us exclusiu de la llar d’iéan

El pati de la llar d'infants podra estar comuniaatb el pati dels centres escolars amb els que
veineja.

Article 7 Usos

L’anic us admes és el de llar d'infants, amb tdésserveis propis pel seu funcionament i els seus
patis de joc corresponents.

Ripollet, febrer de 2007

L’arquitecte Municipal El TAG d’Urbanisme
Jordi Fortuny i Aguild Victor Siles i Marc
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