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PREAMBUL

En data 14 de juliol de 2014, la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona del
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya,
aprova definitivament el PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR “EL
MARTINET” als municipis de Ripollet i Montcada i Reixac.

Agquest Pla Parcial Urbanistic fou desenvolupat mitjangant el projecte de reparcel.lacio
i el projecte d’urbanitzacié dels vials i de les zones verdes, que foren recepcionades per
I’ajuntament i part d’aquestes cessions son les que ara constituiran 1’objecte de la
present modificacié per I'ajuntament de Ripollet, juntament amb una parcel-la
d’aprofitament privatiu. I que s’indica al punt segiient.

Aquell Pla Parcial Urbanistic establia i definia la parcel-la identificada amb la clau T-1
a la cantonada del carrer de Sant Jaume amb el que ara és el carrer de la Font de Can
Mas. El mateix planejament també definia una zona d’equipaments i dotacions (clau 7)
que foren cedits a I’ajuntament de Ripollet 1 que afronten el carrer Sant Jaume i fa
cantonada amb el carrer de la Granja.

En data 28 d’abril de 2005, el plenari de ’ajuntament de Ripollet va oferir a la
Generalitat de Catalunya la superficie de 1.200 m2 d’aquesta finca d’equipaments per
tal de construir el que avui ja és la Comissaria dels Mossos d’Esquadra, quedant lliures
1.891 m2 per a futures disposicions.

En data 13 d’abril de 2015 la Junta de Govern Local autoritza a la mercantil Pet-Way
S.L. per la construccid d’establiment comercial, rentador i unitat subministrament al
carrer Sant Jaume nim. 60 (Exp. OM 14-016-X4649) . En compliment del procediment
aplicable, préviament a la llicéncia d’obres en data 5 de novembre de 2015 mitjantcant
resolucié d’alcaldia nim. 1238/2015 es va atorgar la Ilicéncia ambiental per exercir
I’activitat de rentat de vehicles i unitat de subministrament de carburants (Exp. XC-14-
4650).

Quan s’iniciaren les obres de construcci6 de 1estacio de servei, tot 1 que el tramit per a
la seva autoritzacié complia amb tots els requisits legals i formals va provocar les
queixes i mostres de rebuig per part de la comunitat educativa del centre escolar “El
Martinet”, proxim a aquesta parcel-la T-1, queixes i protestes a les que s’hi varen afegir
part del veinat d’aquella zona. En vistes de la situacié, els promotors de 1’estacio de
servei, la mercantil Pet Way S.L. del grup Bon Area (Corporacié Alimentaria Guissona
S.A.), voluntariament va aturar les obres i es varen iniciar converses entre tots els actors
implicats, inclosa 1’administracié municipal, 1 fins i tot I’INCASOL, antic propietari de
la parcel-la T-1 i promotor del Pla Parcial “El Martinet” per tal de buscar una soluci6 al
conflicte hi que passaria per cercar un altre emplagament de I’estacio de servei.

Fruit del consens entre agents socials, propietaris i administracions es tramita la present
modificacié puntual del Pla General Metropolita.
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MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1.- Introducci6, antecedents i justificacié de la proposta

Tot i que la definici6 del sector que es vol modificar deriva de les prescripcions d’un Pla
Parcial Urbanistic que la seva vegada desenvolupa una anterior modificacié del PGM;
de totes maneres la figura juridica que cal emprar pel cas que ens ocupa és la de la
modificacié puntual PGM, aprovat definitivament el 19 de juliol de 1976.

En aquests termes, el desenvolupament legislatiu sobrevingut arran de I’entrada en
vigor Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’urbanisme, d’acord amb la modificacié introduida per la Llei 3/2012, de 22 de febrer,
articulat amb les accepcions contingudes en Iarticle L’article 26 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, aixi com les disposicions contingudes en el Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, sobre inscripcié en el Registre de la Propietat d’actes de
naturalesa urbanistica, han configurat un régim juridic pel que fa als criteris de
parcel-laci6, el nombre d’establiments i la intensitat d’activitats o usos per a una
mateixa parcel-la que la normativa urbanistica del PGM no preveu.

1.2.- Ambit de I’actuacié i planejament general i derivat que resulta afectat

[’ambit d’actuacié del present instrument de planejament urbanistic compren part del
sol qualificat per a us industrial — Terciari (parcel-la T-1) i part del sol qualificat
d’equipaments 2 i ambdés situats al front del carrer Sant Jaume entre el carrer de la Font
de can Mas i el carrer de la Granja.

La superficie total de I’ambit de la present modificacié puntual del PGM és de
4.703,30 m2

1.3.- Fonament juridic de la formulacié

La justificacié i el fonament juridic en la formulaci6 de la present Modificacié Puntual
del PGM, ve establert en el segiient articulat del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
d’acord amb la redaccié donada per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del
text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010. de 3 d’agost:

- Larticle 2, pel que fa les competéncies urbanistiques de les administracions
publiques.

- Larticle 76, pel que fa a la iniciativa de la formulacié de figures de
planejament.

- L’article 85, en relaci6 als terminis i la tramitacio administrativa.
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1.4.- Iniciativa de la formulacio i redaccio

La iniciativa en la promocioé, formulaci6 i tramitacioé del present instrument urbanistic
de planejament d’acord amb allo que preveu I’esmentat article 76 TRLUC correspon a:

Ajuntament de Ripollet
Representat pel seu Alcalde-President, Sr. José Maria Osuna Lopez
Carrer de Balmes, num. 2, (08291) Ripollet

La redaccio de la present modificacié es tramita a peticié de la Regidoria d'Urbanisme i
de l'equip de govern municipal i ha estat a carrec de:

Ambit de Ciutat i Sostenibilitat
Regidoria d'Urbanisme de I’ Ajuntament de Ripollet
Carrer de Balmes, nam. 8, 1r 3a, 08291 Ripollet
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2.- MEMORIA DE L’ORDENACIO

2.1.- Objecte i justificacio

La relacié d’objectius proposats en la present modificaciéo puntual del PGM son els
seglients:

a) Endrecar i ordenar la disposicié de sols destinats a equipaments publics per tal de
potenciar I’eix del carrer de la Font de Can Mas, en aquest sentit s’intenta agrupar al
maxim els solars destinats a equipaments publics, al voltant d’aquest carrer de la Font
de Can Mas, que ha d’articular la implementacié dels mateixos per tal d’ajudar a
formalitzar aquesta facana d’entrada al municipi que és el carrer San Jaume i que
permet vincular la funcionalitat dels diferents equipaments que s’arribin a implementar,
tot deixant separada la Comissaria dels Mossos d’Esquadra, en un extrem d’aquesta
zona per tal que tingui més autonomia funcional i no distorsioni el futur funcionament
de I"agrupament d’equipaments.

b) Traslladar I’estacié de servei, especialment els punts de venda de combustible i la
caseta de venda complementaria a la finca ara qualificada d’equipaments i que veineja
amb la comissaria dels Mossos d’Esquadra, desplagant part de 1’edificabilitat i dels usos
actualment admesos a la parcel-la T-1 definida com a industrial — comercial.

¢) Traslladar a part de I’actual parcel-la T1 la qualificacié de sistema d’equipaments tot
mantenint un diferencial de superficies per a us complementari d’estacié de servei,
concretament el servei de rentat de cotxes.

Amb aquesta modificacié es dona acompliment a la voluntat d’allunyar 1’estacié de
servei del centre educatiu tot respectant la superficie patrimonial del promotor de
1’estacio de servei.

Amb aquesta modificacié del PGM que es proposa, d’una banda la mercantil propietaria
dels terrenys actualment amb la qualificacié de T-1 no perd, en termes estrictament
urbanistics, ni un sol metre quadrat de superficie sol ni d’aprofitament urbanistic, i

d’altra banda la millor ubicacié proposada dels equipaments municipals, augmenta
sensiblement el seu valor patrimonial en millorar el seu emplagament.

2.2. Régim urbanistic vigent.

D’acord amb la sectoritzacié de ’ordenaci6 del sol establerta en d’aquesta memoria, la
classificaci6 i qualificacié urbanistica vigent és la segiient:

a) Sector 1

Parcel-la T-1 comercial-industrial (IN-t)
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Ambit: parcel-la del carrer Sant Jaume (nim. 60-62) cantonada el carrer de la
Font de Can Mas (nim. 1), i que llinda amb el parc de Carles Ferré i també
llinda un 1’edifici del carrer Sant Jaume nam. 64, destinat a futura zona verda.
Superficie: de 2.812,30 m2 i un sostre edificable de 4.960,00 m2

Classificacié urbanistica : Sol urba consolidat.

Qualificacié urbanistica (d’acord amb el Pla Parcial “El Martinet”) :

Zona industrial — Terciari. Clau IN-t

b) Sector 2

Parcel‘la de sistema general d’equipaments clau 7 EQ-2

Ambit: parcel-1a situada al carrer Sant Jaume (ntim. 78) que llinda amb la resta
de finca cedida a la Generalitat de Catalunya i ocupada per la comissaria dels
Mossos d’Esquadra, el parc de Carles Ferré i un edifici del carrer Sant Jaume
nam. 76, destinat a futura zona verda.

Superficie: 1.891, 00 m2

Classificaci6 urbanistica : SOl urba consolidat

Qualificacio urbanistica (d’acord amb Pla Parcial “El Martinet”) :

Sistema general d’equipaments i dotacions, clau 7a

2.3.- Régim urbanistic proposat

Genericament, per tal de distingir clarament el régim urbanistic vigent del proposat,
s’estableix una subclau “ /R “ per a totes les claus urbanistiques de les zones d’aquest
ambit.

a) SECTOR 1

Ambit: parcel-la del carrer Sant Jaume (niim. 60-62) cantonada el carrer de la Font de
Can Mas (ntm. 1), i que llinda amb el parc de Carles Ferré i també llinda un [’edifici
del carrer Sant Jaume nam. 64, destinat a futura zona verda.

Classificacio urbanistica : Sol urba consolidat.

Qualificaci6 urbanistica proposada:

- Zona industrial — Terciari, clau T-1(a)/R 921,30 m2
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- Sistema general d’equipaments i dotacions, clau 7/R ~ 1.891,00 m2

b) SECTOR 2

Ambit: parcel-la situada al carrer Sant Jaume (num. 78) que llinda amb la resta de
finca cedida a la Generalitat de Catalunya i ocupada per la comissaria de policia, el parc
de Carles Ferré i un edifici del carrer Sant Jaume nim. 76., destinat a futura zona verda.

Classificacié urbanistica : SOl urba consolidat
Qualificacions zonals proposades:

- Zona Industrial — Terciari, clau T-1(b)/R 1.891,00 m2

2.4.- Carregues urbanistiques

La present proposta de modificacio del PGM no implica I’assumpcié de noves
carregues d’urbanitzacié als propietaris de I’ambit, més enlla de les que genéricament
venen establertes en el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que fa a les
condicions per assolir la categoria de solar establertes en I’article 29 1 seglients de I’
esmentat cos legislatiu i d’aquelles que venen regulades en el planejament urbanistic
general i derivat vigent. En conseqiiéncia, davant la manca d’obligacions per carregues
d’urbanitzacié imputables als titulars, no procedeix I’establiment de cap sistema
d’actuaci6 per a la gestié urbanistica.

Dit aixd, s’estableixen les segiients condicions d’ubicacié de les edificacions pel
suposit de construccié de benzinera i elements annexos:

- Tractar la tanca de la nova zona T-1(a)/R amb materials naturals, reciclables,
integrats i integrables visualment als espais piblics del voltant i que permetin el
seu tractament amb vegetacio.

- Projectar i construir la tanca de proteccio del pas de vehicles en ’actual zona de
servitud de pas integrada dins el parc de Carles Ferré, per tal de protegir al
maxim possible als usuaris d’aquest parc vist el fort desnivell existent.

- Projectar i construir I’estaci6 de servei i la zona de rentat de cotxes minimitzant

I’impacte visual d’aquestes instal-lacions des de la zona verda adjacent (Carles
Ferre).

2.5.- Mobilitat

No procedeix la redaccié i tramitacié d’un estudi de mobilitat ja que no es modifica en
cap moment les condicions generals que ja establia el Pla Parcial “el Martinet”,
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simplement es proposa, en el mateix front intercanviar la implantacié d'usos entre dues
finques de la mateixa illa.

D’altra banda el Plenari municipal de data 31 de mar¢ de 2016 va aprovar el Pla de
Mobilitat Urbana Sostenible de Ripollet on s’incideix en la importancia com a eix civic
d’entrada a Ripollet i proposant desviar part de I’actual trafic de vehicles al carrer
paral-lel, el carrer Industria.

Quan es va tramitar i aprovar el Pla Parcial “El Martinet”, el carrer Sant Jaume era una
carretera adscrita a la xarxa de carreteres de la Diputacié de Barcelona amb totes les
limitacions que aquest fet comportava. En data d’avui ha estat desafectada com a
carretera i €s un vial de la xarxa basica municipal.

2.6.- Impacte ambiental

En tractar-se de sols urbans consolidats i vista que la proposta ni amplia els usos ni
afecta zones verdes o espais naturals d’interés si no que simplement reordena, entre
dues parcel-les de la mateixa illa, la implantacid dels respectius usos, no procedeix la
redaccid i tramitacié d’un estudi d’impacte ambiental. La naturalesa de les activitats i
usos proposats, que son els mateixos que ja preveia el Pla Parcial “El Martinet” tampoc
ho requereixen.
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3.- CONSIDERACIONS JURIDIQUES

La proposta no afecta a sol qualificat com espai lliure, zona verda o equipament
esportiu, no essent d’aplicacio la tramitacié especial continguda en ’article 98 del
TRLU.

Atesos els objectius urbanistics planejats en la Memoria d’ordenacio, i d’acord amb les
previsions contingudes en els articles 96 1 97 del TRLU per remissio a l’article 59,
tampoc resulta procedent incorporar a I’expedient administratiu la segiient
documentacié: pressupost de les obres i serveis, I’informe mediambiental, el cataleg de
béns a protegir, el programa d’actuacié urbanistica, la memoria social, I'informe
mediambiental ni tampoc el programa de participaci6 ciutadana.

Pel que fa al compliment de les prescripcions del Pla Territorial Metropolita (PTM)
aprovat pel Govern de la Generalitat de Catalunya el dia 20 d’abril de 2010 (DOGC
5627 de 12 de maig), la present Modificacio puntual del PGM, no altera, modifica o
desenvolupa cap de les determinacions del referit planejament territorial.
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4- AMBIT I REGIM DE SUSPENSIO DE TRAMITACIONS I
LLICENCIES

L’epigraf primer de Darticle 8.5. lletra a) del TRLU determina que el document
comprensiu dels instruments de planejament urbanistic ha d’incloure un planol de
delimitacié dels ambits subjectes a suspensié de tramitacié d’instruments urbanistics i
en ’atorgament de llicéncies, aixi com la concrecié del termini de suspensi6 i de I’abast
de les llicéncies 1 tramitacions que es suspenen.

L’article 73 del Decret Legislatiu 1/2010 estableix que 1’aprovaci¢ inicial dels
instruments de planejament urbanistic obliga 1’administracié competent a acordar la
suspensié de la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets, de projectes de gestid
urbanistica i d’urbanitzacid, 1’atorgament de llicéncies de parcel-lacid de terrenys,
d’edificacid, reforma, rehabilitacié o enderrocament de construccions, d’instal-lacié o
ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislaci6 sectorial. Aquestes mesures s’han d’acordar en el ambits en
qué les noves determinacions comportin una modificaci6 del régim urbanistic

D’acord amb alld que preveu Iarticle 102 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, els acords de suspensié han de concretar
els ambits afectats, han de precisar ’abast de les llicéncies i tramitacions que se
suspenen i han d’incorporar un planols de delimitacio dels ambit subjectes a suspensio
de llicéncies i de tramitacié de procediment, en el qual aquestes es grafiaran a I’escala
adequada i amb detalls i claredat suficients.

La present modificacié puntual aporta una série de determinacions que modifiquen en
part el régim urbanistic del sols inclosos dins del seu ambit. Per aquest motiu procedeix
acordar la suspensié de la tramitaci6 de plans urbanistics derivats concrets i de projectes
de gestio urbanistica i d’urbanitzacid, ’atorgament de llicéncies de parcel-lacié de
terrenys, d’edificacid, reforma, rehabilitacié o enderrocament de construccions,
d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacié sectorial els termes continguts en
aquest apartat.

4.1.- Delimitacié de I’ambit territorial en la suspensioé de tramitaci6 d’instruments
urbanistics i de ’atorgament de llicéncies

L’ambit territorial d’abast en la suspensié de la tramitacié de la tramitacié de plans
urbanistics derivats concrets i de projectes de gestié urbanistica i d’urbanitzacié
I’atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d’edificaci6, reforma,
rehabilitacié o enderrocament de construccions, d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o
usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio
sectorial és coincident amb 1’ambit delimitat en la present proposta de modificacio
puntual del PGM.
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4.2.- Termini i durada de la suspensié

La suspensi6 entrara en vigor a I’endema de 1’acord d’aprovacié inicial, si escau, del
present instrument urbanistic pel Ple municipal.

La suspensié tindra una durada no superior als dos anys des de 1’aprovaci¢ inicial per
I’organ competent, si correspon, segons els termes previstos en els articles 73 1 74.1 del
TRLU

En qualsevol cas, els efectes de la suspensio s'extingiran amb l'entrada en vigor de la
figura de planejament la formulacié que hagi donat lloc a l'acord de suspensio o, en el
seu cas, amb la denegaci6 de l'aprovacio de la figura de planejament.

4.3.- Abast de les tramitacions i I’atorgament de llicéncies que es suspenen

La suspensi6 afectara la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes
de gesti6 urbanistica i d’urbanitzacio, aixi com els tramits en ’atorgament de llicéncies
urbanistiques d’edificaci6, reforma, rehabilitacid o enderrocament de construccions,
d’instal-lacions o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacio sectorial.

No obstant l'anterior, de conformitat amb l'article 102.4 del Reglament de la Llei
d'urbanisme, es podran tramitar els instruments o atorgar llicencies fonamentats en el
régim vigent que siguin compatibles simultaniament amb el planejament vigent i amb la
proposta de la Modificacié del Pla General inicialment aprovada sempre i quan per la
naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc 1'aplicaci6 del nou planejament.

En I’apartat de documentaci6 grafica, consta el planol on es grafia ’ambit territorial de
suspensio de tramits 1 llicéncies.

-16 -
MODIFICACIO DEL PLA GENERAL METROPOLITA AL CARRER SANT JAUME



5. NORMATIVA URBANISTICA

DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Ambit d’aplicacié

L’ambit fisic d’aplicacié d’aquesta normativa urbanistica és la de I’ambit de la
modificacié puntual del PGM

Als efectes de delimitar els régims juridics que conviuen en aquest ambit territorial,
d’acord amb la Memoria d’informacié, procedeix a delimitar I’ambit en dos sectors
d’ordenacié:

a) Sector 1 : entre el carrer Sant Jaume ,el carrer de la Font de Can Mas, el parc de
Carles Ferré i I’edifici del carrer Sant Jaume num. 66,

b) Sector 2: entre el carrer Sant Jaume, la resta de finca cedida a la Generalitat de
Catalunya i ocupada per la comissaria dels mossos d’esquadra, el parc de Carles
Ferré i un edifici del carrer Sant Jaume nim. 76.

Article 2.- Documentaci6 de I’ instrument urbanistic de planejament

Els documents que constitueixen la present Modificacié del Pla General Metropolita en
son els segiients:

PREAMBUL

1.- MEMORIA DE LA INFORMACIO

2.- MEMORIA DE L'ORDENACIO

3.- CONSIDERACIONS JURIDIQUES

4.- AMBIT I REGIM DE SUSPENSIO DE TRAMITACIONS I LLICENCIES
5.- NORMATIVA URBANISTICA

6.- PAUTES PROCEDIMENTALS DE LA TRAMITACIO
7.- DISPOSICTIONS TRANSIT ORIES

8.- AGENDA

9.- ESTUDI ECONOMIC I FINANCER

10.- DOCUMENTACIO GRAFICA

11.- ANNEXES

Article 3.- Marc legal

Aquesta modificacié del Pla General Metropolita es formula de conformitat amb
’ordenament vigent a Catalunya en matéria urbanistica, més concretament el Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme
en la redacci6 donada per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificaci6 del text refos
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de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost; el Decret
305/20006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme; el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana_i el Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol,
que aprova les normes complementaries al Reglament per a 1’execucié de la Llei
hipotecaria sobre inscripcid en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbana.

Les disposicions contingudes en aquest apartat han de considerar-se com a
desenvolupament de les contingudes en el Pla General Metropolita, aixi com en les
disposicions contingudes en els instruments urbanistics que procedim a relacionar:

e Pla Parcial “El Martinet”, aprovat definitivament el 9 de setembre de 2004, 1
publicat al DOGC el 25 d’octubre de 2004.

En conseqiiencia, per a tot alldo no previst o que no resulti expressament modificat per
aquesta normativa, sera d’aplicacié les disposicions establertes en el planejament
urbanistic referit, supletoriament les Normes Urbanistiques i les Ordenances
d’Edificaci6 del Pla General Metropolita 1 les disposicions generals previstes en el
TRLU.

Els termes i els conceptes emprats en aquesta normativa seran interpretats tenint en
compte el seu contingut i amb subjeccid als objectius i finalitats establerts en el propi
instrument i, supletoriament d’acord amb els principis establerts en la legislacio
sectorial aplicable i en la resta de les disposicions relacionades en aquest article.

Article 4.- Executivitat

La present “Modificacié del Pla General Metropolita al carrer Sant Jaume” sera
executiva un cop publicat
I’acord d’aprovacié definitiva, essent les seves determinacions d’aplicacid directa i
immediata en els termes previstos en ’article 106 del TRLU.

DISPOSICIONS NORMATIVES

Article 5.- Parcel-lacio i condicions de I’edificacio

- Parcel-la T-1(a)/R s’admet una tnica parcel-1a de 921,30 m2, ja que només t€ un
front de fagana pel carrer Sant Jaume de 21 metres

- Parcel-la T-1(b)/R s’admet una parcel-la minima de 900 m2

- Parcel-la d’equipaments, clau 7/R segons les necessitat de 1’equipament a
implantar.

1. Condicions d’edificacié de les parcel-les,:

2. Pel que refereix a les parcel-les T-1(a)/R i T-1(b)/R.
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Per aquestes tres qualificacions es proposa una ordenacié volumétrica, que
respecti els parametres indicats en els apartats que seguiran en aquest document
respecte dels usos i edificabilitat maxima i sempre respectant la separacio de la
linea de fagana que afrontara el carrer Sant Jaume en 5 metres com a minim.

Abans de ’atorgament de les llicéncies sera perceptiu 1’aprovacié per resolucio
d’alcaldia o altre drgan en qui delegui de la 1’estudi volumetric de I’edificacio
que haura de preveure com a minim dues solucions alternatives.

3. Edificabilitat neta:

L’edificabilitat maxima neta de I’edificacio és de 4.950,6 m2 de sostre, suma de
la totalitat d’edificabilitat de les dues parcel-les: T-1(a)/R i R-1(b)/R,

L’index d’edificabilitat neta és de 1,7603 m2 sostre/m2 de sol.

En el cas que es subdividis alguna d’aquestes parcel-les, en els termes establerts
en el present document I’edificabilitat s’hauria de repartir proporcionalment a
les superficies resultants.

4. Alcada maxima:

El nimero maxim de plantes permes és de PB+2P

L’alcada maxima edificable es fixa en 12,75 metres a comptar des de la rasant de
la vorera del carrer Sant Jaume, amidada a I’eix de la parcel-la, fins al punt
d’arrencada de la coberta. Equival a planta baixa més dues plantes pis.

5. Planta baixa

Per situar la cota del paviment de planta baixa es prendra com a referencia la
rasant de la vorera a la qual dona front la fagana davantera.

La cota del paviment haura de situar-se entre 0,60 m per sobre i 0,60 m per
dessota dels punts de maxima i minima rasant de la parcel-la en aquest front.

Quan, d’acord amb D’aplicacié d’aquesta condici6 i, degut al pendent del vial,
existeixi més d’una planta que se situi dins dels limits establerts, tindra la
consideracié de planta baixa per cada tram de front de parcel-la, la de posicid
inferior.

6. Soterranis

Es permet la construcci6 de soterranis o semisoterranis que podran ocupar fins al
80% de la superficie de la parcel-la, perd sense sobrepassar els limits establerts a
partions.

En cap cas, és permés 1’us d’habitatge, estudi, despatx, oficina, ni industrial a
excepci6 de les activitats propies d’emmagatzematge, ni altre que exigeixi una
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permanencia continuada de personal en aquesta planta. Es permés 1'us
d’aparcament en soterrani.

7.  Determinacions per a ’edificacio

Cada edificacid constituira sempre un conjunt amb independencia de la seva
possible construcci6 per fases.

8.  Espais no edificables

Es tindra especial cura de 1’espai lliure que envoltara 1’edificacio, tan els espais
lliures que donen front al carrer Sant Jaume com al parc de Carles Ferré. Dins
aquest espai es prohibeix tot alld que doni una imatge desordenada i bruta, com
és ’emmagatzematge de materials, deixalles i residus.

Dins d’aquest espai es permetra 1’us d’aparcament tot combinant-lo amb arbrat i
vegetacio. Tots els espais que no tinguin una funcié concreta s’hauran
d’enjardinar convenientment i se n’haura de fer el seu manteniment periodic.

9. Determinacions per a la parcel-la d’equipaments, clau 7/R

No s’estableix parcel-la minima, la possible parcel-lacié la tindra que justificar
la tipologia d’equipaments que es vulguin implantar. Es prioritzara la
conviveéncia d’equipaments en una unica parcel-la excepte que la implantacid
dels diferents tipus d’equipaments o 1’aplicacié de la normativa sectorial
justifiqui (o obligui) la parcel-lacio.

L’edificacié sera lliure, pero s’intentard en la mesura que sigui possible mantenir
les condicions d’edificacid del sector, i ajustar-se a les necessitats funcionals
dels diferents equipaments, al paisatge i a les condicions ambientals del lloc.

10. Parametres edificatories per als equipaments 7/R

Per aquestes qualificacions es proposa una ordenacié volumetrica, que respecti
els parametres indicats en els apartats segiients respecte dels usos i edificabilitat
maxima que s’indiquen en els apartats segilients 1 sempre respectant la separacio
de la linea de fagana que afrontara el carrer Sant Jaume en 5 metres com a
minim. Abans de I’atorgament de les llicéncies sera perceptiu I’informe
favorable de 1’estudi volumétric indicat quan siguin altres administracions,
diferents de la municipal que tinguin que edificar en aquesta parcel-la.

L’index d’edificabilitat neta sera de 1 m2 de sostre/m2 de sol Ocupacié maxima
del 60% de la finca o parcel3la

Les edificacions es separaran 5 metres del carrer de la Font de Can Mas i del
carrer Sant Jaume i 3 metres de la resta de limits laterals.
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Article 6.- Regulacié dels usos

1. A les parcel-les T-1(a)/R i T-1(b)/R s’admeten els segiients usos:

L’ts global és de serveis, terciari 1 equipaments. En aquest Us hi son compresos els

segiients:

Oficines i Serveis

Les industries, sempre que no impliqui el processos de transformacio, i
primin les activitats representatives de I’empresa (investigacio, formacio,
exposici6, comercialitzacio, oficines centrals...) o aquells lligats a una
activitat comercial principal (Estacions de servei i els seus annexes,
concessionaris de vehicles, distribucié de materials..)

Comerg condicionat a la legislacié sectorial aplicable.

Restauracid

Recreatiu — Associatiu

Educatiu Cultural destinat a la formaci6 de personal del sector
Assistencial i sanitari

Administratiu, serveis técnics 1 aparcament

Sanitari només el dispensari, consultori i ambulatoris

Esportiu sempre i quan es justifiqui la seva compatibilitat amb altres
activitats del sector.

2. A les parcel-les d’equipaments , clau 7/R s’admeten els segtients usos:

Educatiu

Esportiu

Sociocultural

Assistencial i sanitari

Estacionament public relacional amb 1’equipament

Estacionament public en general

Centre de serveis de 1’administracié publica

S’admet com Us compatible el recreatiu, circumscrit al de bar o
restauracid, sempre que sigui complementari de 1'is educatiu, esportiu,
sociocultural, assistencial-sanitari o centres de serveis de 1’administracio
publica. En cap cas podra dur-se a terme 1’(s de bar o restauracid sino
estd implantat 1us principal.

Article 7.- Regulaci6 especifica sobre I’s d’habitatge

Tan a la parcel-la T-1(a)/R com a la T-1(b)/R s’admet un habitatge destinat a personal
de guarda, custodia, seguretat i control de les instal-lacions.

Article 8.- Usos prohibits

1. Els usos prohibits per a tot ’ambit son els segiients:
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- Habitatge, tan unifamiliar com a plurihabitatge sempre que no sigui en
les condicions de I’article 7 .

- Residencial, hoteler, residencial i equivalents o assimilats

- Industrial a partir de la categoria tercera

Article 9.- Reserves d’aparcaments.

1. La reserva de places d’aparcament només s’exigira en les noves construccions o
implantacions d’activitats.

2. Als projectes d’obres per a les llicéncies de nova construccid, o bé ampliacio de les
edificacions, caldra reservar una plaga d’aparcament per a cada 100 de superficie util de
construccio amb un minim d’una plaga; una placa per cada 100 m2 de superficie util
d’oficines, amb un minim d’una placa; una plaga per cada 80 m2 de superficie
construida comercial o bé la previsio d’aparcament que, per aquest us comercial, disposi
la legislacio sectorial aplicable.

4. Les dimensions i les caracteristiques dels aparcaments seran les que defineixen la
normativa urbanistica i les ordenances del vigent Pla General Metropolita.
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6.- PAUTES PROCEDIMENTALS DE LA TRAMITACIO

El régim d’atribucions competéncials previst en Darticle 85.1 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme, d’acord
amb la modificacid introduida per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, en concordanga amb
Iarticle 22.2 lletra c) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim
local estableix que és el Ple municipal 1’drgan competent per I’aprovacié inicial i
provisional dels plans d’ordenacié municipal. En el mateix senti es pronuncia I’article
52.2.¢ del Decret 2/2003, de 28 d’aril pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei
Municipal i de Régim Local de Catalunya.

Aixi mateix, d’acord amb la disposici6 47.2 lletra Il) de I’ esmentada Llei 7/1985 es
requereix 1’aprovacié de 1’acord per majoria absoluta dels representants de 1’organ
col-legiat municipal. En el mateix senti es pronuncia l'article 114.2.k del Decret
2/2003, de 28 d’aril pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei Municipal i de Regim
Local de Catalunya.

Un cop aprovat inicialment , si s'escau, la proposta de modificacié del Pla General
Municipal ha d'ésser sotmés al tramit d'exposici6 i d'informacié publica per un termini
minim d'un mes, a partir d'edicte tramés per la seva publicacié reglamentaria en el
termini maxim de deu dies segiients a l'adopci6 de 1'acord municipal.

Durant aquest iter procedimental, I’Ajuntament haurd de procedir a sol-licitar els
informes als departaments competents en funcié de la matéria que resultin afectats per
la iniciativa en els termes previstos en les corresponents normatives sectorials
d’aplicacié per a cada ambit. En conseqiiéncia, caldra sol licitar informe als segiients
organismes :

- Departament de Politica Territorial i Obres Pibliques de la Generalitat de Catalunya.

Transcorregut el termini d'exposicié al public, dins els tres mesos segiients a la data de
la publicacié de I'acord d'aprovaci6 inicial o bé de la publicaci6 de I'acord de prorroga
del termini d'informaci6 ptblica si és el cas, un cop emesos els informes técnics i
juridics corresponents, el ple municipal de la corporacié aprovara provisionalment la
present modificacié del PGM, si aixi ho considera.

Aprovada provisionalment, es remetra l'expedient a la nova Comissi¢é Territorial
d’Urbanisme de 1’ambit metropolitdi de Barcelona per I’aprovaci6 definitiva que
correspon al conseller de Territori i Sostenibilitat, segons el régim competencial
establert en ’article 79.1.c) del Text refos de la Llei d’urbanisme.

En conclusi6, les fases de tramitacié en I’aprovacié del present instrument de
planejament son les segiients:

1) Aprovacié inicial pel ple municipal, i obertura del termini d'informacio
plblica d’un mes per 'Ajuntament que formula la proposta, i sol-licitar a
I’hora els informes als organismes competents segons la materia.
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2) Resolucié de les al-legacions o reclamacions presentades i aprovacio
provisional pel ple municipal, si escau.

3) Aprovacio definitiva pel conseller de Territori i Sostenibilitat.
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7.- AGENDA

El Text refos de la Llei d’urbanisme de Catalunya, en el seu article 58.1 1), exigeix que
els POUM estableixin, per mitja de I’agenda, quan no tenen cap programa d’actuacio
urbanistica, les determinacions propies d’aquests pel que fa a les prioritats i a les
previsions temporals d’execucié del pla d’ordenaci¢ urbanistica municipal

Per la seva banda, I’article 118.4 del Reglament de la Llei d’urbanisme determina que
les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrats per la documentacio
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio.

La modificacié puntual del PGM que ens ocupa té per objecte, entre d’altres,
I’ampliaci6 d’usos i la intensificaci6 dels mateixos en un ambit de sol urba consolidat.
Escau, doncs, que entre la documentaci6 adequada a la finalitat hi hagi ’agenda que
situi en el temps les previsions del seu desenvolupament.

En no haver-hi obres d’urbanitzacio a realitzar, ultra les derivades d’ampliacions de vial
vinculades a les llicéncies que aixd els hi afecti, no s’estableix calendari en no ser
’administraci6 publica la promotora d’aquestes obres.

Dit aix0, 1’ordre cronologic que proposa aquesta agenda és el seglient:

1. Aprovaci6 definitiva de la modificaci6 del PGM.
Tramitacié i concessio, si escau, de llicéncies urbanistiques emparades en el
plans de millora urbana del punt anterior.

3. Simultaniament als dos punt anteriors es poden tramitar les llicéncies d’us
comercial que en dreta llei correspongui.

Una vegada sigui publicada en el D.O.G.C. I’aprovacié definitiva de la present
modificacié puntual del PGM i per tant passi a ser executiva caldra procedir a tramitar
la gesti6 de la desafectacié com a bé d’ts i domini public de I’actual d’equipaments i
permutar-la per tal de materialitzar els aprofitaments que la nova qualificacié com a
parcel-la T-1(b)/R, aprovar la seva valoracié i alienar-la o bé monetariament o bé
mitjangant permuta de la nova parcel-la 7/R sempre que no suposi pérdua de valor
patrimonial per part de 1’ajuntament de Ripollet.
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8.- ESTUDI ECONOMIC I FINANCER

La present modificacié puntual del PGM no comporta cap mena de carrega economica
per a I’administraci6 actuant, en aquest cas 1’ajuntament de Ripollet.

Tampoc hi han carregues d’urbanitzacié per als propietaris llevat d’aquelles derivades
de les afectacions de vial que es mantenen i que s’executen en el moment de
materialitzar el dret d’edificacié mitjancant la corresponent llicéncia municipal d’obres.

Com sempre en aquells casos on sigui obligatoria la reposicid, ampliacié o millora de
vialitat, no es concedira llicéncia d’obres si no s’ha presentat el corresponent projecte
d’urbanitzacié d’obres complementaries i I’aval per a garantir al seva execucio.

L’execucio de part de les determinacions del planejament modificat que ara es proposa,
si es justifigués que hi ha augment del valor patrimonial de les parcelles amb
aprofitament privatiu respecte del seu valor actual, es compensara a I’ajuntament de
Ripollet segons disposa la Legislacio aplicable i aquesta possible indemnitzacié sera
destinat a incrementar el Patrimoni municipal del sol i I’habitatge.
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9.- DOCUMENTACIO GRAFICA

La documentacié grafica que forma part de la present modificacié de PGM ¢és la
segiient:

1. Ambit de la modificacio, escala 1/2000.

2. Planejament vigent, escala 1/500.

[F5]

Planejament proposat, escala 1/200.
4. Ambit de suspensié de llicéncies, escala 1/500

5. Reordenaci6 d’equipaments, escala 1/2000
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10.- ANNEXES

S’incorpora dins I’apartat Annex la seglient documentacio:

1.- L’informe de I’arquitecte municipal de valoracions econdmiques

2.- Quadre d’identitats dels propietaris o titulars a que fa referéncia la tipologia primera,

en compliment del que preveu larticle 99.1 lletra a) del TRLU, segons les dades
obtingudes del Registre de la Propietat nimero 2 de Cerdanyola del Valles.

Ripollet, juliol de 2016

Arquitecte mujicipal

Jordi Fortuny Aguilo Anna Alonso Juste

Vist-1-plau

Aprovat iniclaiment pel Ple de
I'Ajuntament, en sessio

=
@ 21 JUL. 20%
e
de Ripollet
EL =SECRI ' -

D,

-31 -
MODIFICACIO DEL PLA GENERAL METROPOLITA AL CARRER SANT JAUME



<32 s
MODIFICACIO DEL PLA GENERAL METROPOLITA AL CARRER SANT JAUME

i O s s [ o |

| IN.E Y

C B S 8 3



DOCUMENTACIO GRAFICA

.
MODIFICACIO DEL PLA GENERAL METROPOLITA AL CARRER SANT JAUME



-34-
MODIFICACIO DEL PLA GENERAL METROPOLITA AL CARRER SANT JAUME

B OO0 8 30 80 82 808 O30 8 8 08 O 0O

=

I 1 R

= £ O



L e Y

. (¥PNYHO V1 30 HIHHYO 13 | SV NVO 30 LNOH H3HHVO T3 3HINT ) \ @ . . T 3

9102-701N° = / s ; : sones [

b JNNVE LNYS HIHHYD TV YLITOdOHLIW TVHINID Vid T30 010Vl “.‘ QIOVOIAIGOW V130 LIBINY "L Pite oo op 1giciunfy
v1va dIORNNIN 3LO3LIND ln‘ . =

P h,umf >
o R e t— —
2T

T

e

L R, -
N sty
[ AN e
i.t = 1
P
=
5
: A

~0.0a0 o ¢

Qg




M




9L0z-10Ne , ( VPNVHD V130 H3HEVO T3 | SYIN NvO 30 LNOH Y3HHYD 13 JHINT )
| IWNVYP LNVS H34HVO 1V YLI1OdOdL3W TvHINTD Vid 13d O_o<o_n=om |

Al I =

suororjop 1 sjuswredmby z-OH €L .

[eT0ISWI0d-[ersSnpuy O-NDI-1L .

IVAIrIOSNOD YN TOS

==

swiner jueg ep souieq

IN3OIA INIWVFrANYTd R, o R

Slio-4 uelso

oled







£
m 9L0z-10Nr m (VPNVHD V130 H341YO T3 1 SYW NvO 30 LNO4 H3HVO 13 3HINI) 00S:h i w_cze.m‘
m FNNVP LNYS HIHHYD TV Y.LTOdOHLIN TYHINTO Vd 730 OI0VIIHIde | 1oyodi ep wawenly

viva N 3LOTLNOHYT VoS3 |

— Ittt (S L DN

&
3 ‘ == ‘
¢ SUOIDEOIIPd Iy ————~————=———==—= | ‘ . o
Q = .
% suoroe1op 1 syuawedmba /L . ‘
@ :
3 [BIOIOWOD- [BLISPU] ™"+ A(Q)1L ] ,a
[BI0IOMOO-eSIpUT "+ a1l [l
LYAI'TOSNOD VRN 10S T Se N
21184 ueliad

oled

T om_om,ll\

SWner jueg ap souen




i S [ [ |

(o S o s e e [ e s O s s (s O s G v i s o s

= &




INNYF LNVS HIHHEYD TV Y.LITOdOH LN TvHINIO Vd 7130 OI0V! T

9Loz-T0MNr (VINVHD Y130 6360 T3 1 SYA NVO 30 LNO H3HHVD T3 JHINT )

Viva

S~
j \/
/ /
f / /
/
/
/
[
/
/

i w
|

‘ :.E::Tu_ﬁ ./,:.r,./,ﬁ\? |

7
616 . &4
B - Swiner jueg ep sasen
I e < e e — - T ,
] L N T 7T 72y T N ) T s
T W T . g D — )
, / Noes TN T il
| R Y= R 2 I T
| I | T T T—
L | | | - | ~3 iy A
— e I H [ ] b /] [~ 7 LM / .
,& | | ‘ I e 1 & [ // /]
_, - \ | \; H | SEIN Ue ) = —
| N | S L ==
‘* | S Lﬂ/ S o | e .U\wl,.c,,f




]
o

st LbLLooonoDCcCcCcDoOogogooCcoO0OoogooCcoogooIdInoooODg I3




000Gk SOju99 ) SIeAIES
l . lejjodiy ep wewejunly
TONvid | vwosd

(¥PNVHD V130 H3HHYO 131 SYIW NVO 30 LNOH H3HHVO 13 3HINT )

HEBS

- 9koe-1omnr
JANVE LNVS HIHHVYO TV Y1ITOdOH13N TvHINIO Vid 13d OOVl
Jvava ) I f i B
< 1T N “TT
= e
H il
il 8
. - ~
- . \ i
i, £t Lo
° p-
. W\ s
9 * LY
{/
Iy .
N \
b .
&
5 o
& . A .
o
s
. AEM M 2
. ../ | e | w. . . .
slner Jues ep Jeu \ = =
W sy z :
Q
<]
% 5
" 4 . un ’ = -
5 - o ] . . = < o)
v § o = . o .
e o o 2 . /8 -.,.. * % “ac s
f 5 .8 T ) .. s
o o - j : .‘, ] ,.o . ™ et o w
oo.oo.n.. “ooi0oaa |, ! s .g of?
T R o
10000 0002000 00504 g >0 / 3 oo Mo,o
,l k3 o

O ov o .
o .
00w "

0 0e0 ow .
— )
PR i Ov0 S0 0vo gun n

o¢
0 © ;
o ) %




o s s o

[

0O O

GO 4 3




ANNEXES

Jordi Fortuny Aguilé, arquitecte municipal, coordinador de I’ambit de ciutat i
sostenibilitat de I’ajuntament de Ripollet, emet el seglient INFORME:

AQUEST INFORME NO TE VALOR VINCULANT, NOMES INFORMATIU A
DATA D’AVUL LES VALORACIONS DEFINITIVES, COM S’HA DIT A LA
NORMATIVA DE LA PRESENT MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM ES
RELITZARAN EN EL MOMENT DE LA DESAFECTACIO DEL BE DUS I
DOMINI PUBLIC I LA SEVA VENDA O PERMUTA AMB EL METODE QUE
FOS VIGENT D’APLICAR.

Primer.- L’objecte d’aquest document és la valoracié economica corresponent a de la
finca de propietat municipal situada al carrer Sant Jaume (nim. 78) que llinda amb la
resta de finca cedida a la Generalitat de Catalunya i ocupada per la comissaria de
policia, el parc de Carles Ferré i un edifici del carrer Sant Jaume nim. 76.

Superficie: 1.891, 00 m2
Segon.- Segons el vigent inventari de bens immobles propietat de I’ajuntament de
Ripollet, aquesta finca, que és part d’una de major de la que encara no consta segregada

la part que ocupa la Comissaria dels Mossos d’Esquadra, esta valorada en 4,555 €/m2
de sol

Tercer.- El valor, atenent a la seva superficie és de 8.613,50 € (vuit mil sis-cents ireize
euros amb cinquanta centims d ‘euro)
Ripollet, juliol de 2016

L’arquitecte municipal
Jordi Fortuny Aguil6
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Jordi Fortuny Aguil6, arquitecte municipal, coordinador de I’ambit de ciutat i
sostenibilitat de I’ajuntament de Ripollet, emet el segiient INFORME:

AQUEST INFORME NO TE VALOR VINCULANT, NOMES INFORMATIU A
DATA D’AVUL LES VALORACIONS DEFINITIVES, COM S’HA DIT A LA
NORMATIVA DE LA PRESENT MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM ES
RELITZARAN EN EL MOMENT DE LA DESAFECTACIO DEL BE DUS I
DOMINI PUBLIC I LA SEVA VENDA O PERMUTA AMB EL METODE QUE
FOS VIGENT D’APLICAR.

S’ADJUNTA COPIA DE DOCUMENT M,ODEL 600 DE L’AGENCIA
TRIBUTARIA DE CATALUNYA DE COMPROVACIO DEL PAGAMENT DE
COMPRA D’AQUESTA FINCA A INCASOL.

Primer.- L’objecte d’aquests document és la valoracié economica corresponent a de la
finca de propietat de la Corporacié Alimentaria Guissona S.A. Sant Jaume (num. 60-
62) cantonada amb el carrer de la Font de Can Mas num. 1 que llinda amb un edifici del
carrer Sant Jaume nim. i amb el parc de Carles Ferré .

Superficie: de 2.812,30 m2
Segon.- Segons la documentacié de compravenda aportada per la mercantil propietaria
de la mateixa, el seu valor d’adquisicié va ser de 572.300,23€ abans de impostos 1

despeses d’escriptura el que suposa un valor per metre quadrat de sol de 203,50 €/m2 1
un valor de repercussio de 115,38 €/m2 sostre

Tercer.- El valor, atenent a la seva superficie i usos és de 572.300,23 € (cinc-cents
setanta dos mil tres-cents euros amb vint-i-tres céntims)
Ripollet, juliol de 2016

L’arquitecte municipal
Jordi Fortuny Aguilo
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Ref: 1380419258390 v2.5.1
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‘@ @ Agéncia Tributaria
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Cadi Cedi

@NF/ICIFLA. 2.8, 4. 4, 5.1.3.1

19/ 12 f2013

Cogroma i nom o s sociasl CORPORAGIONALIMENTARIA

GUISSONA, S.A
{3) Via plblica Nimesa Esc. Pis Parta
LR TRASPALAU 8
Cadi postal Municipi Provincia Pals
2,5.2.1,0, GUISSONA LLEIDA __ESPANYA
(4) Data de nuixement Percantatgs Tefblon Adreca electrdnica

160,0000

Teanstent SR e T oida peons a1
NF/GF Q. 0.8.4.6.0.0,1,8 Cognoms | nom o raé social  INSTITUT CATALA DE SOL
‘Aa piiblica Nimero Esc Pis Porla  Codi postal Municipi
CR CORSEGA 73 4 0.8 0.0 .8 BARCELONA
Provincia BARCELONA ~~~~ pgis ESPANYA Data da i F ge 108,000
Notantisia o autorilat Mémera de protoeal Data del decumant
0] oot ] et _PANE FOIX, JORDL 545 1ol 2t
Devaripaid do Poperacia Lo datorgament
G Juaieial EI Administrativ m&mmm&m GUISSONALLEDAL
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Cognoms i nom o rsé socisl CASTANY PAMPALONALLUIS MARIA________ | lolseisseusteimes amb els dal’ariginal

Via plbiica Nimero Esc. Pis Porta

CR TRASPALAU ) —_— e
Codi postal Municipi Provincia Pais mmﬂmmm

2. 8.2.1.0. GUSSONA LLEIDA . ESPANYA

!qnisemn:m entilat col laboradora, a favor dal Tmarwul-G-maiIuLmu restringil de recaptacié da tnbuts de la Ceneraiilst.

Cimec en compte [:] E""'CWE]

codlmmhahML_L_.._.._._:L._-_.__.ﬁ,J\_.‘__!L " M i import Lt B1 5.2 . 4. 5. 0;
Entitat o¢ - Numero de compte ’

L Aquest document no té validesa sense a cerlificacid mecinica de Faulofiquidacid

@nlar%a la persona interessada

o6 8.584,50 EUROS
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Jordi Fortuny Aguilé, arquitecte municipal, coordinador de I’ambit de ciutat i
sostenibilitat de I’ajuntament de Ripollet, emet el seglient INFORME:

AQUEST INFORME NO TE VALOR VINCULANT, NOMES INFORMATIU A
DATA D’AVUL LES VALORACIONS DEFINITIVES, COM S’HA DIT A LA
NORMATIVA DE LA PRESENT MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM ES
RELITZARAN EN EL MOMENT DE LA DESAFECTACIO DEL BE DUS I
DOMINI PUBLIC I LA SEVA VENDA O PERMUTA AMB EL METODE QUE
FOS VIGENT D’APLICAR.

Primer.- L’objecte d’aquests document és la valoracié economica corresponent a de la
finca resultant, identificada com a clau 7/R, situada al carrer Sant Jaume cantonada amb
el carrer de la Font de Can Mas que llinda amb la futura finca identificada com a T-
1(a)/R iamb parc de Carles Ferré

Superficie: 1.891, 00 m2

Segon.- Segons el vigent inventari de bens immobles propietat de I’ajuntament de
Ripollet, aquesta finca, que és part d’una de major de la que encara no consta segregada
la part que ocupa la Comissaria dels Mossos d’Esquadra, esta valorada en 4,555 €/m2
de sol, perd en millorar sensiblement la seva posicio i disposar de dues faganes, poden
aplicar un coeficient de re valoritzaci, com a minim del 30% i per tant el seu valor per
metre quadrat seria de 6,00 euros /m2 de sol

Tercer.- El valor , atenent a la seva superficie és de 11.346,00 € (onze mil tres-cents
quaranta Sis euros)
Ripollet, juliol de 2016

L’arquitecte municipal
Jordi Fortuny Aguilo
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Jordi Fortuny Aguilé, arquitecte municipal, coordinador de I’ambit de ciutat i
sostenibilitat de I’ajuntament de Ripollet, emet el segiient INFORME:

AQUEST INFORME NO TE VALOR VINCULANT, NOMES INFORMATIU A
DATA D’AVUIL LES VALORACIONS DEFINITIVES, COM S’HA DIT A LA
NORMATIVA DE LA PRESENT MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM ES
RELITZARAN EN EL MOMENT DE LA DESAFECTACIO DEL BE DUS I
DOMINI PUBLIC I LA SEVA VENDA O PERMUTA AMB EL METODE QUE
FOS VIGENT.

Primer.- L’objecte d’aquests document és la valoracié economica corresponent a finca
identificada com a T-1 (a)/R situada al carrer Sant Jaume nim. 62 i que llinda amb la
finca del carrer Sant Jaume nim. 64, amb la finca qualificada d’equipaments 7/R i amb
el parc de Carles Ferré.

Superficie: 921, 30 m2

Segon.- Segons la documentacié de compravenda aportada per la mercantil propietaria
de la finca originaria, el seu valor d’adquisicié suposava un valor per metre quadrat de
sol de 203,50 €/m2 i un valor de repercussié de 115,38 €/m2 sostre, perd vista la nova
configuracio i la impossibilitat de materialitzar més enlla de 1,7603 m2 sostre per m2 de
s01 el que en resultaria 1.621,76 m2 de sostre repartits en més d’una planta suposaria la
limitacié “de facto” dels possibles usos a implantar i per tant suposaria una minva del
valor de, almenys, un 10% i per tant en resultaria un valor de 183,42 euros/m2 sol.

Tercer.- El valor, atenent a la seva superficie seria de 168.984,84 € (cent seixanta vuit
mil nou-cents vuitanta quatre euros amb vuitanta quatre centims).

Ripollet, juliol de 2016

L’arquitecte municipal
rdi Fortuny Aguilo
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Jordi Fortuny Aguilé, arquitecte municipal, coordinador de I’ambit de ciutat i
sostenibilitat de I’ajuntament de Ripollet, emet el segiient INFORME:

AQUEST INFORME NO TE VALOR VINCULANT, NOMES INFORMATIU A
DATA D’AVUL LES VALORACIONS DEFINITIVES, COM S’HA DIT A LA
NORMATIVA DE LA PRESENT MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM ES
RELITZARAN EN EL MOMENT DE LA DESAFECTACIO DEL BE DUS I
DOMINI PUBLIC I LA SEVA VENDA O PERMUTA AMB EL METODE QUE
FOS VIGENT D’APLICAR.

Primer.- L’objecte d’aquests document és la valoracié economica corresponent a de la
finca qualificada com a T-1(b)/R situada al carrer Sant Jaume (num. 78) que llinda amb
la resta de finca cedida a la Generalitat de Catalunya i ocupada per la comissaria de
policia, el parc de Carles Ferré i un edifici del carrer Sant Jaume ntm. 76.

Superficie: 1.891, 00 m2

Segon.- Segons la documentacié de compravenda aportada per la mercantil propietaria
de I’originaria finca identificada com T-1, el seu valor d’adquisicié suposava un valor
per metre quadrat de sol de 203,50 €/m2 i un valor de repercussié de 115,38 €/m2
sostre, perd vista la nova configuracio, i la possibilitat der materialitzar 1,7603 m2
sostre per m2 de sol el que en resultaria 3.328,72 m2 de sostre repartits en més d’una
planta, no semblaria que es produis minva en el usos a implantar ni tampoc una minva
del seu valor.

Tercer.- El valor , atenent a la seva superficie és de 384.818,50 € (tres-cents vuitanta
quatre mil vuit-cents divuit euros amb cinquanta céntims d'euro)
Ripollet, juliol de 2016

L’arquitecte municipal
Jordi Fortuny Aguild

e
an

-47 -
MODIFICACIO DEL PLA GENERAL METROPOLITA AL CARRER SANT JAUME




C O DODoooCoCocoooooCcec oo ofadfn0aagonogdd




M
L

1

C14A13405990 _

CERTIFICACION

salay  COMPULSAT AMB
L'ORIGINAL

1.4 JUL. 2016

ynt de Ripollet
anisme f T ; 5

En JOSE ERKESTO GARCIA-TREVIJANO HINOJOSA, REGISTRADOR INTERI DEL REGISTRE DE
DE TA PROPIETAT DE CERDANYOLA DEL VALLES-2, QUE SUBSCRIU, TRIBUNAL SUPERIOR
DE JUSTICIA DE CATATUNYA.

CERTIFICO: Que per complir la sol.licitut de certificacié de domini i
! carregues de les finques registrals 21.730 i 21.736 de Ripollet, a instancia
de P"AJUNTAMENT DE RIPOLLET" amb CIF. P-08-17900D, gue ha estat presentada en
aquest Registre a les nou hores i trenta minuts del dia set de Juliol de dos
mil setze, juntament amb aclaratoria de data vult de juliol de dos mil setze,
: segons l'Assentament 17 del Diari 88, he examinat en tot el necessari els
llibres de l'arxiu al meu carrec, dels gquals resulta:

PRIMERA: Que la descripcid de la finca registral. 21.730 de Ripollet, es la
que resulta de les inscripcions 1 i 2, al full 217, del volum 1.695, llibr
616 de Ripollet, i es la seglient:

:»; URBANA: PARCELA A LA QUE EN LA REPARCELACION POR COOPERACION DEL SECTOR

INDUSTRIAL "EL MARTINET" DE LOS TERMINOS MUNICIPALES DE RIPOLLET ¥ MONTCADA T
REIXAC, SE LE ASIGNA EL NUMERO T 1. USO: INDUSTRIAL TERCIBRIO. Se encuentra
situada en el término municipal de Ripollet, tiene forma trapezoidal con uno
de los vértices redondeado y una superficie de DOS MIL OCHOCIENTOS  DOCE

f'Z METROS TREINTA DECIMETROS CUBDRADOS. LINDA: al Norte, con la calle Sant Jaume

por donde se tiene acceso; al Sur, con zona verde ‘ZV 4; al Este, con limite
del sector y en una pequefla parte con zona verde ZV 4; y al Oeste, con la
calle C del Plan Parcial Urbanistico -prolongacién de la calle de la Mercé-
por donde también se tiene acceso. Referencia catastral:
0740801DF3904S0001AS. IDUFIR: 08075000494441.

a): Que la finca consta inscrita en favor de "CORPORACION ALIMENTARTIA
GUISSONA SOCIEDAD ANONIMA" amb CIF: A25445131, per titol de compra,
inscripeié 2, en virtut de la escriptura autoritzada pel Notari de Guissona ,
En JORDI PANE FOIX el 19 de Diciembre de 2013.

b): Que la finca té les seglents carreques:

Art. 225 da ia Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bisnes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art, 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registraderes de la Propiedad son fos tnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resufte de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiies ... La certificacidn
serd el linico medio de acreditar fehacientemente el contenide de los asientos del Registro.

Art, 31.3 de |a Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Mueblas: Los derechos y garantias inscritas sdlo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




Aquesta finca es troba afecta pel pla¢ de cinc anys, al pagament de les
liquidacions complementaries gque eventualment poden girar-se per l'impost
sobre Transmisions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, havent-se
satisfet la quantitat de VUIT MIL CINC-CENTS- VUITANTA QUATRE EUROS AMB
CINQUANTA CENTIMS per autoliquidacié, de la que se arxiva copia, segons la
nota al marge de la inscripcié 2. Cerdanyola.Del Vallés a 25 de Febrer de

2014. -

M

En compliment del que es disposa en l'article 18.2 pentltim paragraf del
RDLEG 1/2004 que aprova el text refos de la Llei del Cadastre s'expideix
comunicacié sobre la no identitat entre la descripcid registral de la finca i
la de 1l'inmoble cadastral. Cerdanyola del Vallés, a 25 de Febrer de 2014,
nota al marge de la inscripcié 2.

A las condicions establertas a la compra de que trata la inscripcidé 2, en
la qual la part venedora es L'Institut Catala del 861 i la compradora
"Corporacidén Alimentaria Guissona S.A.":

1) CONDICIONS RELATIVES A LA PARCEL'LA i LIMITACIO DE DISPOSAR: 1.-E1
comprador destinard la parcella adquirida a usos terciaris, i es compromet a
respectar integrament les normes urbanistiques vigents a la zona.
4.-L'adquirent haura d'iniciar l'edificacié en el termini de dos anys a
comptar des de la data signatura d'aquesta escriptura, i es finalitzara la
construccié en el termini de quatre anys, també a comptar des d'aquest
atorgament, de conformitat amb el que estableix l'article 170.1 del Text
refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010 de 3
d'agost, tot aixd pel que fa, com a minim, al 50% de la superficie edificable
en planta de la parcella. L'Institut Catald del So61 podra, prévia sollicitud
del comprador, prorrogar el termini d'inici d'obres de la parcella en sis
mesos més, si aquest no ha pogut obtenir la llicéncia municipal d'obres per
causes que no 1li siguin imputables i que haura de justificar fefaentment. No
obstant aixd, en cas gque l'activitat a desenvolupar pel comprador no
requereixi l'edificacié de la parcel-la, la present obligacié d'edificacid
romandra suspesa durant tot el periode de desenvolupament d'aguesta
activitat. La part compradora declara en aquest acte que destinara la
parcel-la a ESTACI6 DE SERVEI “BENZINERA” AMB TENDA ANNEXA. En el suposit que
aquesta activitat no requereixi 1l'edificacié de la parcel-la, sera
d'aplicacié la suspensié de l'obligacié d'edificar establerta en el paragraf
anterior. En aquest cas, el comprador s'cbliga a dur a terme sobre la
parcel-la objecte de venda l'activitat o activitats industrials que permetin
els usos previstos en el planejament vigent amb les llicéncies corresponents,
abans del termini de dos anys comptats des de l'atorgament d'aguesta
escriptura. En cas de cessament d'aquella activitat que feia innecessaria
l'edificacié de la parcella, aquest cessament, que haura de ser comunicat a
1'Institut Catala del Sol, comportara la finalitzacié de la suspensié de la
obligaci6é d'edificar la parcella, tornant a ser aquesta exigible, d'acord amb
els terminis fixats en aquesta escriptura. 6.-El comprador no podra alienar
per actes entre vius la parcella adquirida, totalment o parcialment, sense
l'autoritzacié expressa de 1'Institut Catala del Sol. Un cop la parcella
sigui edificada d'acord amb el que es preveu en aquest contracte, la seva
alienacid requerira la prévia formalitzacid de l'escriptura d'obra nova i, en
el seu cas, de divisié en propietat horitzontal de l'edifici. 9.-5i les
ordenances requladores del poligon determinen que 1'edificacié s'ha de

]
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CERIIFICAGION
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separar dels limits de la p 1'Institut Catala
del S01 hi podra constituir servitud aéria o soterrania quan fos necessari
per a pas i establiment de qualsevol] xarxa de serveis, llevat de les xarxes
generals de sanejament, d'abastamentl!d'aigua i d'enllumenat public, que, en

cap cas, es podran establir en la parcella objecte d'adjudicacid.

2) CONDICIONS RESOLUTORIES DEL CONTRACTE: 1.-L'Institut Catala del Sol podra
resoldre aguest contracte, amb transcendéncia real, en els casos seglents: a)
Si l'adquirent no comeéngca o no acaba les obres de construccid en la forma o
en els terminis establerts en les condicions relatives a la parcella. En el
supdsit que el propietari destini la parcella a una activitat que no
requereixi edificacid, l'obligacidé d'edificacié en els terminis establerts en
aquesta escriptura, només seran d'aplicacié a partir del cessament de
l'esmentada activitat. b) L'alienacié total o parcial de la parcella a un
: tercer sense permis exprés de 1'Institut Catald del S6l1, abans d'haver
i procedit a la seva edificacié d'acord amb alld que preveu les condicions
- relatives a la parcella, sense perjudici de les -possibles responsabilitats
civils en qué pogués incérrer. c) Si en el termini de cinc anys, comptats des
de la data d'aquesta escriptura 1 abans d'haver-se edificat la parcella,
s'aprova una modificacié del planejament urbanistic general que comporti un
increment de valor de 1'esmentat terreny. Aquesta medificacid només pot tenir
i lloc per. les circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimin la
g modificacié, d'acord amb el gque disposa l'article 97.2.a del text refds de la
Llei d'Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost. Z2Z.-Resolt el
contracte i sense perjudici d'altres responsabilitats, el comprador tindra
dret a la devolucié del 50% de l'import base pagat fins a la data de la
cancellacié amb 1'IVA corresponent. 3.-En el supdsit que 1l'adguirent hagi
realitzat obres a la parcella, abans de la resolucié del contracte, tindra
dret a que se 1li aboni el valor de les obres i edificacions que hagi
realitzat de conformitat amb 1la llicéncia d'obres atorgada. Aguest import,
aixi com els possibles danys efectuats . a. la parcella, sera calculat per un
i périt oficial designat pel collegi professional competent. L'import d'aguest

: encarrec sera satisfet per meitats entre la part compradora i 1'Institut

g Catala del So6l. Els imports esmentats a les clausules anteriors 2 i 3, els
i quals té dret 1'adguirent, seran retornats prévia deduccidé de les carregues i
‘gravamens constituits amb 1'autoritzacié de 1'Institut Catala del Sol 1 dels
possibles danys que s'hagin efectuat a la parcella, quan aquesta sigui venuda
a tercers per 1'Institut Catald del $S6l. 4.-En el supdsit que les carregues i
gravamens autoritzats, sobrepassin la gquantitat fixada en la clausula
anterior, l'Institut Catald del Sol se'n rescabalard amb carrec a l'import en
que es valorin les obres o les edificacions realitzades. 5.-En el supdsit que
les obres fossin illegals o no s'ajustessin a la llicéncia d'obres, l'iﬁport
de la demolicié de tot el que hagi estat construit indegudament es restara de
la quantitat a retornar a l'adquirent. 6.-En tot cas, el domini de la
parcella venuda, juntament amb totes les seves accessions, revertira amb
cardcter retroactiu al patrimoni de 1'Institut Catala del S61, acreditant el
compliment de la condicié de resolucid per qualsevol dels mitjans de prova
admesos en Dret i el lliurament o la consignacid a favor de l'interessat de

Art, 225 de la Ley Hipotecaria: La fibertad o gravamen de los bienss inmuebles o derechas reales sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
“Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los tinicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resufte de los fibros del Registro,

Art. 77 dél Reglamento del Registro Mercantil: {2 faculftad de certificar de los asientos del Registro carresponderd exclusivamente a los Registradoras Mercantlies .....La certificacion

serd el dnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




1'esmentat cinguanta per cent amb les pertinents deduccions. Al peu de
1'escriptura gque es registra consta diligencia d'incorporacié de data
vint-i-vuit de Gener de dos mil catorze on es testimonia sol.licitud de la
publicacié en el tauler d'anuncis de 1'Ajuntament de Ripollet de la
comercialitzacié mitjacant venda de la finca d'aguest numero i testimoni del
anuncis publicats en dos diaris de mes difusié de la provincia de Barcelona i
diligencia de data trenta de gener de dos mil catorze on es testimonia
certificat de 1'Ajuntament de Ripollet acreditatiu d'haver-se publicat en el
taulell d'anuncis de™ 1'Ajuntament 1'anunci de la comercialitzacidén de la
finca. En virtud d'escriptura autoritzada el dia dinou de Desembre de dos
mil tretze pel Notari de Guissona en JORDI PANE FOIX, numero 546 de protocol.

DOCUMENTS PENDENTS DE DESPATX:

NO hi ha documents pendents de despatx.

SEGONA: Que la descripcié de la finca registral 21.736 de Ripollet, resulta
de la inscripcié 2, al full 7 del volum 1.696, llibre 617 de Ripollet i es la
segiient:

URBANA: PORCIO DE TERRENY de forma trapezoidal, 1 una superficie de MIL
NOU-CENTS ONZE METRES NORANTA DECIMETRES QUADRATS, situada en el terme
municipal de Ripollet. Afronta: al nord, amb el carrer de Sant Jaume; al sud,
amb terrenys destinats a zona verda anomenada 2ZV4; a 1l'est, amb finca
segregada; i a l'oest, amb el limit del sector. IFUFIR: 080750004945¢64.

a): Que la finca consta inscrita en favor de AYUNTAMIENTO DE RIPOLLET, con
C.I.F.: P0817900D, per titol d'adjudicacidé per reparcel.lacidé per cooperaciod,
inscripeié 1, en virtut de resol.lucidé del Director del Institut Catala del
S5l de data 13 de Setembre de 2.005 en la que es va aprobar definitivamente
el Projecte de Reparcel.lacié del sector industrial "El Martinet”, juntament
amb certificat de firmessa administrativa de data 14 de Desembre de 2.005, I
per descripcié de reste, inscripeidé 2, escriptura autoritzada pel Notari de
Barcelona, en JUAN JOSE LOPEZ BURNIOL el 1 de Marg de 2006.

B): Que la finca de que es tracta NO TE CARREGUES.

DOCUMENTS PENDENTS DE DESPATX:

NO hi ha documents pendents de despatx.
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I als efectes g¢gpo¥tung, eht les [noh hores del dia de la data, estenc la
present certififcaci per uplicat, |uf dels exemplars del qual deixo arxivada
en aquesta Officinal en ’ei seu 1ligall corresponent sota el numero cent
noranta set, s trh: fulles de paﬁer que segello i signo, en Cerdanyola del
lfdé dos mii setze.
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BASE: N°2-2 inciso|2° |0.AD. 2*ley 8/1989.
Honoraris incluit [.vJa.}: 4,34, EUR0S.

i Nimeros Arancél:..l..pl . oo v

i Minuta numero:....d. HE 0 e N e

| ADVERTIMENTS: /
Jg Queda prohibfda la incorporacié de les dades que consten en la present
i certificaci#d a fitxers o bases de dades informatiques per a la consulta
ity individualitzada de perscnes fisiques o juridigues, fins i tot expressant la

font de procedéncia {Instruccid de la D.G.R.N. 17/02/98; BOE 17/02/98)

A l'efecte de la Llei-Orgéﬁica 15/1999 de 13 de desembre, de Proteccid de
Dades de caracter personal que informat que:

% 1-Conforme al que es disposa en les clausules informatives incloses en el
model de sol-licitud les dades personals expressades en el present document
han estat incorporats als 1llibres d'aquest Registre 1 als fitxers que es
porten sobre la base d'aquests llibre, el responsable del gqual és el
Registrador.

2-Quan resulti compatible amb la legislacié especifica del Registre, es
reconeix als interessats els drets d'accés, rectificacid, cancel-lacidé i
oposicié establerts en la Llei Organica citada podent -exercitar-los dirigint
un escrit a l'adrega del Registre. j

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad argravamen de los bienes inmuebles o derechos reales slo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacidn del Registro.
* Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de ia Propiedad son los Unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facuttad de certificar de fos asientos def Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion

serd el dinico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechios y garantias inscritas s6lo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




[
[
H
I

[
[

L
[
[
L]



