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1.1.  INICIATIVA.

El present Pla Especial ha estat redactat per iniciativa de XAOLUK, S.L., amb domicili fiscal al C/ Carles
Gurmesind Vidiella, 36 d'Arenys de Mar i amb NIF B-59345892, representada pel Sr. RAMON PUIGFEL
ROSELLO amb NIF 46.128.575 M, i “Herederos de Ramon Puigfel Bach” amb domicili fiscal a la Crta. Santiga,
km. 0,43 de Ripollet, com a propietaris de la Benzinera Can Clos situada a la Carretera Santiga, km. 0,43 del
terme municipal de Ripollet (Barcelona).

1.2, SITUACIO i EMPLAGAMENT.

Es tracta d'una finca que limita amb la carretera de Santiga pel nord-est, amb el carrer Magallanes pel sud-est i
amb un talis que s'aboca a I'antic "Rec del Bisbe" pel sud-oest.

A aguest emplagament actualment existeix una construccié on es desenvolupa |'activitat d'estacio de servei
anomenada “Can Clos”.

1.3. ANTECEDENTS.

La cronologia dels acords i altres circumstancies administratives i juridiques que modulen la formulacio del Text
Refés Rectificat de la Modificacio puntual del Pla General Metropolita a la Benzinera de Can Clos (TRRMPPGM
Benzinera Can Clos) és la seglent:

En data 16 de novembre de 1994, el Ple Municipal de I'Ajuntament de Ripollet aprova inicialment la Modificacié
puntual del Pla General Metropolita d'Ordenacio Urbana a la benzinera de Can Clos (MPPGM Benzinera de
Can Clos).

En data 27 de marg de 1995 s'emet resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques per la que
s'acorda suspendre l'aprovacié definitiva de la MPPGM Benzinera de Can Clos fins la presentacié d'un text
refés que complis les prescripcions del seguent literal:

«1. La requalificacid de sistema d'equipaments (clau 7a) a Proteccio de sistemes (clau 9) abastara Unicament
els terrenys avui ocupats per l'estacio de servei i els seus annexos fins al tren de rentat per camions com a limit
Nord, i regularitzats pel Sud fins al carrer daccés a la zona esportiva. El nou vial s'ajustara a aquest ambit i, per
tant, la part Nord-oest de 'ambit proposat en 'Expedient mantindra la qualificacio d'equipaments.

2. Per tal de reduir la perillositat viaria a l'entorn de la benzinera s'ordenaran els accessos de manera que
s'eliminin els girs a l'esquerra des de la carretera. En aquest sentit caldria utilitzar el nou vial proposat i el carrer
de la zona esportiva per realitzar les entrades tal com fixa linforme de la Direccié General de Carreteres.

3. Per tal de millorar la consolidacié del talds natural, caldria plantar una filera d'arbres entre el vial i el cap del
tals. Consequentment, el vial proposat caldria desplagar-lo un minim de 5 metres més a I'Est.»

En compliment de la resolucid de 27 de marg de 1995, en sessio plenaria de |'Ajuntament de data 12 de juny
de 1996, s'adopta lacord pel que es presta conformitat a la dita resolucio i es va remetre a la Comissio
d'Urbanisme el Text refds de la modificacid puntual Pla General Metropolitd d'Ordenacié Urbana a la benzinera
de Can Clos (TRMPPGM Benzinera de Can Clos) redactat per larquitecte municipal.

En data 16 de desembre de 1996, la Conselleria de Politica territorial i Obres Publiques de la Generalitat de
Catalunya adopta la resolucié per la qual es mantenia la suspensio d'aprovacio definitiva del TRMPPGM
Benzinera de Can Clos per considerar innecessaria la realitzacio del vial previst a la documentacio tramesa per
['Ajuntament.

En sessio plenaria de 12 de febrer de 1997, a la vista de la resolucié de 16 de desembre de 1996 del Conseller
de Politica territorial i Obres Publiques, considerant que dels informes emesos per la Guardia Urbana i els
Serveis Técnics Municipals se'n desprenia la conveniéncia de mantenir la previsio del vial en glestio, de
caracter exclusivament local i sense cap incidéncia en el planejament supramunicipal, de conformitat amb el
dictamen emés pel lletrat Sr. Rafael Blanes Navarro i el dictamen de la Comissid Informativa de Serveis
Territorials, s'acorda la interposicio de recurs contencids-administratiu contra I'esmentada resolucio.

Arran de l'acord plenari adoptat, siinterposa recurs contenciés-administratiu al Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya, seccio tercera de la Sala del Contencits- administratiu, amb expedient de referéncia 290/1997.

En data 18 de marg de 1997, la Direccié General d'Urbanisme notifica a I'Ajuntament gue la Sra. Antonia
Rosselld Dolcet, en tant que propietaria, també havia interposat recurs contencids Administratiu nim. 310/97
contra 'esmentada resolucid de 16 desembre de 1996 del Conseller de Politica territorial i Obres Publiques
davant el mateix I'drgan jurisdiccional esmentat en 'apartat anterior.
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Ambdds recursos contencidés-administratiu interposats es resolgueren per senténcia 104 de 9 de febrer de
2000 (expedient 310/97) i senténcia 332 de 13 dabril de 2000 respectivament, essent en ambdés casos
sentencia estimatoria en part al recurs interposat contra l'acord de la Conselleria Territorial i Obres Publiques de
la Generalitat de Catalunya de 16 de desembre de 1996,

La part dispositiva d'ambdues senténcies és del seglient literal: «.. manteniendo la suspension de la
aprobacién definitiva el texto refundido de la modificacion del Plan General Metropolitanc en la zona de la
gasolinera de "Can Clos", en la carretera de Santiga de Ripollet, asta el cumplimento por parte del
Ayuntamiento de determinadas prescripciones, resolucion que declaramos nula y sin valor ni efecto juridico
alguno, ordenando a la Administracion demandada que proceda a la aprobacion definitiva del instrumento de
que se trata, una vez cumplidas las prescripciones establecidas en su anterior resolucién de 27 de marzo de
1995.»

En data 9 de juliol de 2001 amb enirada 6389 al Registre Municipal de I'Ajuntament de Ripollet, la Direccié
General d'Urbanisme comunica la resolucié de 25 de juny de 2001, del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques per la que s'acordava mantenir, a la vista de les sentencies fermes del Tribunal Superior de Justicia
de Catalunya de 9 de febrer i 13 d'abril de 2000 la suspensio de laprovacié definitiva de l'expedient de
modificacié del PGM, fins que la Corporacié Municipal trametés un text refés rectificat que dongués exacte
compliment a les prescripcions primera i tercera de la resolucié del propi titular del Departament de data 27 de
marg de 1995,

En data 29 de gener de 2009, amb entrada 762 al Registre Municipal, el senyor Ramon Puigfel Rosell6 en
qualitat d'administrador solidari de la Comunitat de Béns anomenada "Herederos de Ramon Puigfel Bach"
sol-licita a aguesta corporacio el seglent literal: «... la rectificacié del Text refés de la Modificacio del Pla
General Metropolita de la zona de la benzinera de "Can Clos" a la carretera de Santiga de Ripollet, donant
exacte compliment a les prescripcions primera i tercera de la resolucié del titular del Departament de Politica
Territorial i Obres pubiques de data 27 de marg de 1995, i que es trametés al Departament de Politica Territorial
i Obres PUbliques per a qué aquest procedis a aixecar la suspensio de l'acord d'aprovacio definitiva, junt amb
el cessament dels perjudicis que com a interessats directes els ocasionava aquesta situacio.»

En data 31 de maig de 2011, el Departament de Territori i Sostenibilitat va resoldre aprovar definitivament la
Modificacié puntual del Pla General Metropolita d'Ordenacié Urbana a la benzinera de Can Clos promoguda i
tramesa per I'Ajuntament, tot suprimint d'ofici la regulacié dels parametres urbanistics fixats a l'article 8 de la
normativa que regulen la proteccid de sistemes estacio de servei per la clau 9.

1.4. OBJECTE DEL PLA ESPECIAL.

Es redacta el present Pla Especial de fixacid d'usos a I'ambit de |'estacid de servei de Can Clos, per tal de
regular els parametres urbanistics adequats per raé de la destinacio establerta en la Modificacid Puntual i
procedir a determinar els usos permesos i alhora concretar |'emplagament dels 392,88 m? de cessio
d'equipaments a favor de I'Ajuntament que resulta de la Modificacié Puntual del Pla General Metropolita de
I'estacié de Servei de Can Clos aprovada en data de 31 de maig de 2011. Existeix una correspondéncia entre
'ambit d'aquest pla especial i el de la modificacio puntual que desenvolupa. L'emplagament de I'equipament
municipal de cessi6 a favor de |'Ajuntament de Ripollet queda indicat en el planol adjunt 2.2. La delimitacié i
geometria de la finca d’equipaments a cedir vé donada per la traca del vial prevista originalment, i es troba fora
de I'ambit d'actuacio.

1.5.  FONAMENTACIO LEGAL i LEGISLACIO VIGENT.

La redaccio del present Pla Especial Urbanistic s'ajusta a les finalitats tipiques i conté les determinacions
propies de la seva naturalesa, degudament justificades i desenvolupades, segons estableixen els segiients
decrets:

- Decret 305/2006, del 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.
- Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme.

- Llei 3/12012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme pel Decret Legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.
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1.6. CARACTERISTIQUES NATURALS DEL TERRITORI.

L'ambit d'actuacioé objecte de Pla Especial esta constituit pels terrenys sensiblement plans emplagats entre la
carretera de Santiga pel nord-est, amb el carrer Magallanes pel sud-est i amb un talls que s'aboca a I'antic
“Rec del Bisbe” pel sud-oest.

Els components del paisatge de I'entorn sén basicament industrials, composats de poligons industrials i
terciaris, de nous barris residencials i la zona esportiva municipal amb la proximitat als enllagos de grans eixos
viaris basics, com son 'autopista del Mediterrani (AP-7), I'autopista del Vallés (C-58) i I'autovia de I'Ametlla (C-
33) i des del punt de vista topografic, es tracta d'una topografia suau amb un talls que s'aboca a I'antic “Rec
del Bisbe",

1.7.  QUALIFICACIO URBANISTICA ACTUAL.

El Pla Especial afecta terrenys que el Pla General vigent classifica com sol urba no consolidat, per estar inclos
en un poligon d'actuacié urbanistica per a finalitzar la urbanitzacié del nou vial perimetral. Dins I'ambit
d'actuacid hi ha dues qualificacions urbanistiques:

- Protecci6 de sistemes per (s d'estacio de servei (clau 9 e.s.).
S'estableix per a Us principal d'estacié de servei i de rentat de vehicles amb tots els seus annexes i
instal-lacions complementaries vinculades a I'activitat principal la clau urbanistica zona de proteccio de
sistemes.

- Xarxa viaria basica (clau 5) corresponent a un vial situat darrera de la benzinera.
Li sén d'aplicacio els articles 196 a 199 de les normes urbanistiques del Pla General Metropolita.

Aquest sistema viari comprén les instal-lacions i espais reservats per al sistemna general viari, amb la
intencid de mantenir els adequats nivells de mobilitat i d'accessibilitat i aixi donar accés a les edificacions
i enllagar amb les vies basiques, amb alineacions i rasants definides pel planejament vigent.

1.8. ESTRUCTURA ACTUAL DE LA PROPIETAT.

Ells terrenys objectes d'aquest Pla Especial Urbanistic, la qualificacié dels quals s’ha assenyalat en I'apartat
anterior, son de fitularitat diversa essent el quadre resum el segiient:

Titular: Comunitat de béns ’ ;
“Herederos de Ramon Puigfel Bach” Xaoluk, S.L. Ajuntament de Ripollet

Ref. finca segons planal: 1 2 3

Superficie finca 5 5 i

sixecarnent grific: 1.358,79 m 295321 m 2.786,47 m

Superficie finca 5 5

B 1.358,79 mz 273912 m 392,88 m

Dades Registre de Finca 9114, tomo 1045, Finca 12512, tomo 1073, Finca 12511, tomo 1073,

Cerdanyola del Valles llibre 257, foli 224, inscripcié 3a. llibre 273, foli 164, inscripcid 2a. | llibre 273, foli 160, inscripcio 2a.

Referéncia cadastral 9149102DF2994G0001KA 9149105DF2994G0001XA Sl Tunichel Sense .

1.9. JUSTIFICACIO DE LA FORMULACIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC EN RELACIO AMB EL PLA
GENERAL | OBJECTIUS | CRITERIS DE L'ORDENACIO.

Segons l'article 101 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
d'Urbanisme, la propietat esta capacitada per promoure el present Pla Especial conforme al que s'estableix en
la Medificacid Puntual del Pla General de la que en deriva.

L'objectiu d'aquest Pla Especial Urbanistic de fixacié d'usos a I'dmbit de I'estacié de servei de Can Clos, és la
regulacio dels parametres urbanistics adequats per rad de la destinacio establerta en la Modificacié Puntual i
procedir a determinar els usos permesos i alhora concretar [I'emplagament dels 392,88 m2 de cessi6
d'equipaments a favor de I'Ajuntament que resulta de la Modificacié Puntual del Pla General Metropolita de
I'estacio de servei de Can Clos aprovada en data de 31 de maig de 2011.

L'ordenacié proposada aprofita per ordenar i regularitzar la part plblica per un costat i la part privada per
I'altre. Aixi la cessit d'equipaments realitzada juntament amb la superficie amb escreix que disposava |'anterior
vial projectat respecte de |'ara proposat s'agrupen amb la finca d'equipaments esportiva existent.
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1.10. QUADRES.

Quadre de condicions de I'edificacié en sol urba, proteccid de sistemes per Us d'estacié de servei (clau 9 e.s.).

Els parametres urbanistics sén els seglents:

PLANEJAMENT:

Sol urba, zona proteccid sistemes, estacio de servei (clau 9 e.s.)

Us

Us principal d'estacié de servei i de rentat de
vehicles amb tots els seus serveis annexes |
instal-lacions  complementaries  vinculades a
I'activitat principal.

Ocupacio maxima

70 % sobre rasant
90 % sota rasant

Tipus d'edificacio

Edificacio aillada

Num. de plantes

PB +2PP

Alcada maxima

10,00 m. (Il

Punt d'aplicacié de I'A.R.M.

Es prendra com a punt d'aplicacié de 'ARM. la
cota de paviment de I'E.S. en el centre de gravetat
de la marguesina.

Distancia a llindars

Segons servituds de la legislacid sectorial de
carreteres en el front de la BV-141 i fins a linia de
facana pel que respecta al vial de delimitacio.

Edificabilitat

0,70 m2 de sostre / m? de sdl (1)
2.622,01 m2 de sostre maxim

Parcel-la minima

Manteniment de I'estructura de la propietat actual:
no s'admeten segregacions ni  parcellacions
urbanistiques.

N L'edificacié ha de complir amb les prescripcions normatives propies | sectorials de totes les
instal-lacions que li sén d'aplicacié, d'acord amb la funcié que desenvolupa, aixi com les servituds
establertes pel Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei de
carreteres, i la resta de la normativa sectorial.

(In La cota de referéncia de la planta baixa és de 0,00, que coincideix amb el paviment de la planta

baixa d'edificacio.

1.11. INFRAESTRUCTURES EXISTENTS.

Actualment a la finca propietat de XAOLUK, S.L., i de “HEREDEROS DE RAMON PUIGFEL BACH" s'emplaga
una estacié de servei en Us gue consta d'un edifici principal de planta baixa i planta pis. En planta baixa a part
de la caixa hi ha la botiga de conveniéncia, les cambres higiéniques i un magatzem. En planta primera hi ha les
oficines, I'arxiu i un bany-vestidor. Hi ha també unes altres instal-lacions auxiliars destinats al servei de rentat
d'autornobils i de vehicles pesants, i espais propis de circulacié i accessos pavimentats. Pel que fa a la finca
propietat de I'AJUNTAMENT DE RIPOLLET, és sol lliure d'edificacio.
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2.1. SITUACIO - EMPLACAMENT.

2.2, ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL.

AMBIT DEL PLA ESPECIAL.

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT PROPOSADA.

PLANOL D'ORDENACIO PROPOSADA.

SUPERPOSICIO PLANEJAMENT PROPOSAT AMB ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT.
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4.1. GENERALITATS i TERMINOLOGIA.

Article 1. Naturalesa i objecte.

El present Pla Especial Urbanistic de fixacid d'usos a I'dmbit de I'estacié de Can Clos, té per objecte la
regulacié dels parametres urbanistics adequats per rad de la destinacio establerta en la Modificacié Puntual i
procedir a determinar els usos permesos i alhora concretar I'emplagcament dels 392,88 m? de cessio
d'equipaments a favor de I'Ajuntament que resulta de la Modificacié Puntual del Pla General Metropolita de
I'estacio de servei de Can Clos aprovada en data de 31 de maig de 2011.

Article 2. Ambit territorial.

L'ambit territorial d’aquest Pla Especial Urbanistic és delimitat en el planol d'ordenacié nimero 3.1 a escala
1/500.

Article 3. Vigéncia.

La vigéncia del Pla Especial és indefinida i entrara en vigor el dia de la publicacid de la seva aprovacio
definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Article 4.  Documentacio.
La documentacid que consta aquest Pla Especial és la seglent:

Memoria,

Planols d'informacio.
Planols de Projecte.
Ordenances Reguladores.
Estudi Economic-Financer.

oA LN -

Article 5.  Interpretacio dels documents.
La interpretacio dels documents del Pla Especial atendra conjuntament les determinacions escrites i grafiques.

Article 6. Supletorietat.

En tot el no previst en les presents Ordenances seran d'aplicacio les Normes Urbanistiques del Pla General
Metropolita.

4.2. REGIM URBANISTIC DEL SOL.
Article 7. Qualificacions del sol.

Aquest Pla Especial delimita una zona a I'Unic efecte de possibilitar la implantacié dels usos permesos sense
incidéncia respecte de la classificacio del sol que es manté com a Proteccié de sistemes per Us d'estacio de
servei i xarxa viaria basica.

Article 8. Execucid del Pla Especial.

Aquest Pla desenvolupara les seves determinacions mitjangant la tramitacio dels projectes d'obres i d'activitat
per implantar els usos admesos.

Article 9. Exercici de la facultat d'edlificar.

L'aprovacid d'aguest Pla Especial legitimara a I'Ajuntament per a I'atorgament de la llicéncia de les edificacions
que es projectin.
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4.3. NORMES D'EDIFICACIO.
Article 10.  Condicions fonamentals d’edificacié pera clau 9 e.s.
1. L'ocupacié maxima sera del 70 % sobre rasant i del 90 % sota rasant.

2. L'edificabilitat sera de 0,70 m2 sostre / m2 de sol. L'edificacio ha de complir amb les prescripcions
normatives propies i sectorials de totes les instal-lacions que li s6n d’aplicacié, d'acord amb la funcié que
desenvolupa, aixi com les servituds establertes pel Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei de carreteres, i la resta de la normativa sectorial. A efectes d'ordenacio
I'Estacio de Servei disposa d'una marguesina que no computa a efectes d'edificabilitat.

2. La separacié a llindars de les edificacions, es determina segons servituds de la legislacié sectorial de
carreteres en el front de la BV-141 (fagana anterior de I'estacio de servei) i fins a linia de fagana pel que
respecte del vial de delimitacié (fagana posterior de I'estacio de servei).

3. L'algada reguladora maxima sera de 10 metres, que correspon a planta baixa + 2 plantes pis, prenent com
a cota de referéncia de la planta baixa que és de = 0,00, que coincideix amb el paviment de la planta baixa
de I'edificacio.

4. En quant a parcella minima, s'ha de mantenir I'estructura de la propietat actual: no s'admeten
segregacions ni parcel lacions urbanistiques.

5. Els diferents cossos edificatoris que conformen I'Estacid de Servei i les activitats complementaries
mantindran una unitat compositiva de materials, colors i textures a fi de conformar una imatge unitaria i
harmoniosa. En el tramit d'atorgament de les corresponents llicéncies urbanistiques que se sollicitin, els
Serveis Técnics Municipals vetllaran pel manteniment de la unitat compositiva evitant la dispersio de les
diferents unitats que conformin el conjunt de les activitats que s’exerceixin.

4.4, USOS.

S'estableix per a Us principal el d'estacié de servei (clau 9 e.s.) i de rentat de vehicles. A més d'aquest Us
principal se'n podran realitzar de complementaris tal com: tallers de reparaci6 de vehicles, els bars-restaurants,
el comerg de venda de premsa periodica i d'articles de primera necessitat i tots aquells usos i activitats que es
puguin exercir en una Estacid de Servei d'acord amb la regulacio vigent en la matéria per cada moment i que
no resultin dels prohibits.

Es prohibeixen els usos de vivenda, residencial, sanitari i religiés. Tots aquells usos no expressament prohibits
en agquest document seran permesos.

Les Normes Urbanistiques que regulen les futures edificacions s’han de referir, explicita i exclusivament, a la
zona “clau 9 es", i logicament no a la "clau 7 ", ni a la "clau 5" , que com a sistema viari es regira pel seguent
régim juridic urbanistic:

1. A la projeccié, construcciod, conservacié, finangament, Us i explotacié de les carreteres (autopistes, autovies i
carreteres) cal observar les disposicions de la Llei 51/1974, de 19 de desembre.

2. D'acord amb el que disposa la Llei 51/1974, no tindran la consideraci6 de carreteres:

a. les vies que componen la xarxa interior de comunicacions municipals

b. els camins de servei dels quals siguin titulars 'Estat, les seves entitats autbnomes, les entitats locals i totes
les altres persones de dret public

c. els camins construits per les persones privades amb finalitat analoga a la dels camins de servei.

3. Les travesseres i les xarxes arterials de les poblacions incloses a I'ambit metropolita, es regiran per les
disposicions del titol IV i per les altres contingudes a la Llei 51/1974, en el que hi resulti aplicable.

4. Les condicions que regulen |'entorn de les vies, quan aquestes queden sotmeses a la Llei 51/1974, es
regeixen per les disposicions d’aquesta sobre limitacions de la propietat, als seus articles 32 a 40, ambdos
inclosos, i sobre I'entorn de les altres classes de vies publiques s'aplicaran, si escau, les corresponents
disposicions urbanistiques o especials.
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En els terrenys on es situa el present ambit d'actuacid urbanistica s’emplaga una estacié de servei, en
funcionament des de fa més de 30 anys, aixi com altres activitats vinculades a la principal (rentat de vehicles i
activitat comercial relacionades amb el sector). ‘

Atés que no hi ha previst una implantacié d'una nova instal-lacié, tenint present que a I'ambit de planejament
no s'han identificat arees de proteccié especial, conservacio, fragilitat o singularitat des del punt de vista
ambiental, ni tampoc arees on concorrin valors susceptibles de preservacié, no és necessaria la realitzacio del
corresponent informe ambiental, tal i com es preveu en la Llei 8/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de
plans i programes.

dics am

nts juri

pliam

ent exposats, no correspon la
justificacié econdmica de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius, especialment ja que no
es preveu |'execucio d'importants obres d'urbanitzacié en I'ambit.

Atesa la naturalesa del present Pla Especial i dels antecede

Donat el tipus d'actuacié a desenvolupar en I'execucio d'aquest instrument de planejament, per la redaccid i
aprovacio de l'instrument de gestié urbanistica i per I'inici de les obres d'urbanitzacio del nou vial perimetral
mitjangant la corresponent acta de replanteig, s'estableix una Unica etapa d'actuacié establerta en un termini
de 5 anys, a comptar des de I'endema de la publicacié al DOGC de I'aprovacié definitiva del Text Refos
Rectificat de la Modificacié del Pla General Metropolita Benzinera Can Clos.

S'estableix un termini de dotze mesos per la finalitzacié de les obres d'urbanitzaci6 a comptar des de I'endema
de I'acta de replanteig.

9.1. RELACIO DE PROPIETARIS AFECTATS.

Comunitat de béns "Herederos de Ramon Puigfel Bach™: Crta. Santiga, km. 0,43
08291 Ripollet

XAOLUK, S.L., amb adrega de notificacions: C/ Carles Gurmesind Vidiella, 36
08350 Arenys de Mar

AJUNTAMENT DE RIPOLLET, amb adrega de notificacions: Carrer Balmes, 2
08291 Ripollet

9.2. DETERMINACIO DEL PROMOTOR.

Iniciativa privada (art. 101 del Decret Legislatiu 1/201 0) de XAOLUK S.L., amb domicili fiscal al C/ Carles
Gurmesind Vidiella, 36 d'Arenys de Mar amb NIF B-59345892 i representada pel Sr. RAMON PUIGFEL
ROSELLO amb NIF 46.128.575 M, i "HEREDEROS DE RAMON PUIGFEL BACH" amb domicili fiscal a la Crta.
Santiga, km. 0,43 de Ripollet, tal i com s'ha identificat en I'apartat 1.1 de la Memoria.

9.3. COMPROMISOS ENTRE PROMOTOR | AJUNTAMENT.

- Programa d'actuaci6 i pla d'etapes. Donat el tipus d'actuacié a desenvolupar en l'execucié d'aquest
instrument de planejament, per la redaccié i aprovaci6 de l'instrument de gestié urbanistica i per I'inici de
les obres d'urbanitzacié del nou vial perimetral mitjangant la corresponent acta de replanteig, s'estableix
una (nica etapa d'actuacio establerta en un termini de 5 anys, a comptar des de 'endema de la publicacié
al DOGC de l'aprovacié definitiva del Text Refos Rectificat de la Modificacié del Pla General Metropolita
Benzinera Can Clos.
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S'estableix un termini de dotze mesos per la finalitzacid de les obres d'urbanitzacid a comptar des de
I'endema de |'acta de replanteig.

- Gesti6é urbanistica. S'estableix un Gnic poligon d'actuacié urbanistica coincident amb I'ambit d'actuacio del
TRRMPGM Benzinera Can Clos (veure planol 3.7).

La part del nou vial perimetral projectat que s’emplaga actualment en sol privat (veure planol 3.6) d'una
superficie de 352,17 m2, sera cedida gratuitament a favor de I'Ajuntament de Ripollet.

- Carregues urbanistiques. D'acord amb alld que venia establert en larticle 7 TRMPPGM Benzinera de Can
Clos, a la vista del pla detapes establert en I'article 1.14 de la modificacié puntual, s'estableixen les
seglients obligacions amb carrec als propietaris del sol privat amb aprofitament urbanistic dins lambit
d'actuacio:

Primer.- La redaccié del projecte de gestid urbanistica que s'adopti, i la presentacié de l'exemplar
degudament signat per técnic competent al Registre Municipal de [I'Ajuntament de Ripollet per la
corresponent tramitacié administrativa. L'instrument de gestio urbanistica haura dincloure:

- La cessio gratuita a favor de I'Ajuntament de Ripollet del sol de la seva propietat emplagat en I'ambit del
nou vial interior, en els termes establerts en l'apartat anterior (veure planol 3.5).

- La cessié dun solar deguipaments a favor de [Ajuntament d'una superficie de 392,88 m2 en
contraprestacié de l'equivalent al sol de titularitat publica que s'aporta a la unitat de gestio, destinat a vial
(veure planol 3.6).

Segon.- La urbanitzacio integra del vial proposat d'acord amb el projecte d'urbanitzacié que es redactara
per técnic competent, préviament a la corresponent aprovacié municipal.

Pel que fa a la carrega urbanistica primera, cal dir que s'ha ajustat la superficie de cessio dels 804,00 m2
inicialment previstos en el TRMPPGM, fins els 392,88 m2 actuals establerts en aquest TRRMPPGM atés
que, a la vista del que apareix grafiat en el planol 3.6 adjunt, és aquest l'equivalent en superficie de sol que
I'Ajuntament de Ripollet aporta a la unitat d'actuacio.

Es suprimeixen la resta de carregues urbanistiqgues que constaven en larticle 7 del Text refés de la
modificacié puntual del PGM, pels motius que s'exposen a continuacio:

a) Pel que fa a I'obligaci6 "Enjardinament de la timba en ambit que sigui propietat de l'estacio de servei'.
aquesta carrega resulta innecessaria a dia d'avui, donat que amb posterioritat a la redaccio del text refos
modificat es va canalitzar com a clavegueram el rec discorria per la base d'aquest talls i, en aquelles obres,
ja es realitzaren aquests treballs.

b) Pel que fa a l'obligacié de "Regularitzacié de finques del que era I'ambit del PERI la denegaci6 del qual
motiva aquesta modificacié": la regularitzacio a la que es fa esment la motivava el voler ajustar la propietat
municipal al tragat definitiu del vial. Actualment pero, la titularitat del sdl no ocupat per aquesta nova vialitat
continua sent de propietat municipal.

D'acord amb alld previst en l'article 61 115 del TRLU , el dret d'exigir indemnitzacié per ordenacié urbanistica
es limita als suposits expressament establerts en el TRLU i la legislacié aplicable en matéria de sal.

Constitucio de la garantia.

Tal i com s'estableix a |'article 107.3 de la LLEIl 3/2012, DE MODIFICACIO DEL TEXT REFOS DE LA LLEI
D'URBANISME, APROVAT PEL DECRET LEGISLATIU 1/2010, DE 3 D'AGOST “per a la publicacié de l'acord
d'aprovacié definitiva dels plans urbanistics derivats i dels projectes d'urbanitzacié diniciativa privada, es
requisit previ que s'asseguri l'obligacié d'urbanitzar mitjangant la constitucié de la garantia corresponent, per
limport del 12% del valor de les obres d'urbanitzacid”, del que adjuntem pressupost desglossat en I'annex |.

Pressupost: 59.319,80 €
Garantia: 12 % de 59.319,80 € = 7.118,37 €
La garantia que s’haura de dipositar, preceptivament, amb caracter previ a I'inici de I'obra d'urbanitzacio

s'estima en la quantitat de 7.118,37 € (set mil cent-divuit euros amb trenta-set centims). Aquesta garantia es
pot fer efectiva mitjangant aval bancari o bé dipositant-la en metal-lic a I'Ajuntament.

Arenys de Mar, setembre de 2012,
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ANNEX .  PRESSUPOST DE L'URBANITZACIO.

ANNEX Il.  FOTOGRAFIES.
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ANNEX|.  PRESSUPOST DE L'URBANITZACIO.
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RIPOSERVI S.L.
N.I.F. B-63021166

Rambla Sant Jordi n? 15
08291-RIPOLLET

C/ Torrent Tortuguer n? 1
Pol.Ind. Els Pinetons

{0

EMPRESA CONSTRUCTORA
CERT. R-122-2012 NOMBRE HROS RAMON PUIGFEL BACH, C.B.
FECHA : 07/05/2012 CALLE CARRETERA SANTIGA, KM 0.430
POBL. RIPOLLET (08291)
CIF
Expediente : Acondicionament islas gasolinera Repsol - Ripollet [[CODFIC.
Direccion : CP: [lOBRA:
I CAP' ub ICONCEPTO upD LARGO ANCHO ALTO |TOTAL M. | PHECIO' TOTALI
1 MOVIMIENTOS DE TIERRAS
1,01 m2 Desbroce del terreno de menos de 2 m, con medios mecanicos y
carga mecanica sobre camion
Vial 1 750 750,00
750,00 0,68 508,73
1,02 m3 Excavaciéon en zona de desmonte, de terreno no clasificado, con
medios mecanicos y carga sobre camion
Vial 1 750 0.2 150,00
150,00 3,65 548,00
1,03 m3 Transporte de tierras a vertedero homologado, con un recorrido de
hasta 20 km, con camién de 12 t, cargado con medios mecanicos
Desbroce 1,2 750 0,2 180,00
Tierras 1,2 750 0,1 90,00
270,00 3,46 934,98
MOVIMIENTOS DE TIERRAS 1.482,98
2 PAVIMENTOS Y FIRMES
2,01 m2 Escarificacion y compactacion del terreno natural hasta 30 cm de
profundidad, con medios mecanicos
Vial 1 750 750,00
750,00 2,38 1.785,00
2,02 m3  Establizacion mecdnica de explanada, con tierra adecuada de 25 a
35 cm de espesor, y compactacion del material al 100 % del PM
Vial 1 750 0,25 187,50
187,50 7,14 1.338,75
2,03 m3 Base de suelo-cemento SC40 elaborada en la obra, con cemento
CEM II/B-L 32,5 N, colocada con extendedora y compactado del
material al 98% del PM
Vial 1 750 0,2 150,00
150,00 39,27 5.890,50
2,04 m2 Riego de adherencia con emulsién bituminosa catiénica ECR-1
Vial 1 750 750,00
750,00 0,60 446,25
2,05 t Pavimento de mezcla bituminosa continua en caliente de
composicion gruesa G-20 con drido calcareo y betln asfaltico de
penetracion, extendida y compactada al 98 % del ensayo marshall
Vial 1,2 750 0.2 2.4 432,00
432,00 49,98 21.591,36




RIPOSERVI S.L.
N.I.F. B-63021166

Rambla Sant Jordi n? 15
08291-RIPOLLET

C/ Torrent Tortuguer n® 1
Pol.Ind. Els Pinetons

{0

EMPRESA CONSTRUCTORA
CERT. R-122-2012 NOMBRE HROS RAMON PUIGFEL BACH, C.B.
FECHA : 07/05/2012 CALLE CARRETERA SANTIGA, KM 0.430
POBL. RIPOLLET (08291)
L CIF
Expediente : Acondicionament islas gasolinera Repsol - Ripollet [[CODFIC.
Direccion : CP: [[OBRA:
[ caAP[ UD [cONCEPTO UD LARGO ANCHO ALTO |TOTALM. |  PRECIO| TOTAL|
2,06 t Pavimento de mezcla bituminosa continua en caliente de
composicién drenante D-12 con 4rido granitico y betin modificado,
extendida y compactada al 98 % del ensayo marshall
Vial 1,2 750 0,1 2,4 216,00
216,00 &742 12.337,92
PAVIMENTOS Y FIRMES 43.389,78
3 DRENAJE Y SANEAMIENTO
3,01 ud Caja para imbornal de 70x30x85 cm, con paredes de 29 cm de
espesor de ladrillo perforado, enfoscada y enlucida por dentro con
mortero mixto 1:2:10, elaborado en obra con hormigonera de 165 |
sobre solera de 10 cm de hormigén HM-20/P/20/I
Vial 2 2,00
2,00 142,80 285,60
3,02 ud  Marco y reja de fundicion ductil, abatible y con cierre, para imbornal,
de 750x300x40 mm, clase C250 segin norma UNE-EN 124 y 10
dm2 de superficie de absorcion.
Vial 2 2,00
2,00 47,60 95,20
3,03 m3 Excavacién de pozos hasta 2 m de profundidad, en terreno
compacto, con medios mecdnicos, y carga sobre camion
Vial 2 0,6 0,6 1,25 0,90
Drenaje 1 150 0,4 0,8 48,00
48,90 9,562 465,53
3,04 m3 Transporte de tierras a vertedero homologado, con un recorrido de
hasta 20 km, con camién de 12 t.
Vial 2 0.6 0,6 1,25 0,90
Drenaje 1 150 04 0,8 48,00
48,90 3,46 169,34
3,05 ml|  Drenaje con tubo circular perforado de polietileno de alta densidad de
300 mm de diametro y relleno con material filtrante hasta 50 cm por
encima del dren
Vial 1 150 150,00
150,00 29,75 4.462,50
3,06 ud  Alcantarila de tubo de hormigén de D=60 cm, rejuntado
interiormente con mortero seco de cemento 1:4 con aditivos
plastificantes, solera de 15 cm, relleno hasta medio tubo y anillado
con hormigén HM-20/P/20/1
Vial 2 2,00
2,00 357,00 714,00
DRENAJE Y SANEAMIENTO 6.192,16




RIPOSERVI S.L.
N.I.F. B-63021166

Rambla Sant Jordi n2 15

C/ Torrent Tortuguer n? 1

08291-RIPOLLET Pol.Ind. Els Pinetons

{0

EMPRESA CONSTRUCTORA

"CEHT.

FECHA :

R-122-2012 NOMBRE HROS RAMON PUIGFEL BACH, C.B.
07/05/2012 CALLE CARRETERA SANTIGA, KM 0.430

POBL. RIPOLLET (08291)
CIF

Expediente :

Acondicionament islas gasolinera Repsol - Ripollet

[CODFIC.

Direccion :

CP:

[[OBRA:

CAPI up ICONCEPTO ub LARGO ANCHO ALTO ITOTAL M. I PHEC!O'

TOTALI

4

4,01 ml

4,02 ml

4,03 ud

4,04 ud

5,01 ml

5,02 m2

ALUMBRADO

Tubo curbable corrugado de polietileno, de 125 mm de diametro
nominal, aislado y no propagador de la llama, resistencia al impacte
de 28 J, resistencia a la compresion de 450 N, montado como una
canalizacion enterrada.

Vial 2 150

Conductor de cobre de designacion UNE HO5VV-F, bipolar de
seccion 2x2,5 mm2, colocado en tub.

Vial 2 150

Baculo de 6m de altura de dos brazos a diferente atura, con base
pletina i puerta, colocado sobre dado de hormigén. Tipo Stylum
galvantzado de Fundicid Dictil Benito. Se compone de columna
telescopica de una sola pieza con dos tramos cilindricos de
diferentes diametros. Los dos brazos estan fijados con un tirante a la
madera de |la columna. Incluye fijaciones y colocacion.

Alumbrado Vial 2

Projector para exteriores con reflector de distribucion intensiva, con
lampara de vapor de sodio a presion alta de 250 W, de forma
circular, cerrado y montado. Tipo Elipt ILEL55 de Fundicién Ddctil
Benito. Difusor de metacrilato termo conformado con junta de
silicona. Rotula de fijacion, la cual permite fijar la luminaria en
posicion horizontal y vertical. Grado estanqueidad IP66. Transporte y
colocacion incluida.

Alumbrado Vial 2

300,00

300,00 5,36

300,00

300,00 5,95

2,00
2,00 1.428,00

2,00
2,00 535,50

ALUMBRADO

1.606,50

1.785,00

2.856,00

1.071,00

7.318,50

SENALIZACION

Pintado sobre pavimento de una banda continua de 15 cm, con
pintura reflectante y microesferas de vidrio, con maquina

autopropulsada
Vial 2 150

Pintado sobre pavimento de bandas superficiales, con pintura
reflectante y microesferas de vidrio, con maquina de accionamiento

Paso de peatones 2 5

300,00

300,00 0,96

10,00

10,00 9,52

289,17

95,20
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EMPRESA CONSTRUCTORA
CERT. R-122-2012 NOMBRE HROS RAMON PUIGFEL BACH, C.B.
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CIF
Expediente : Acondicionament islas gasolinera Repsol - Ripollet CODFIC.
Direccion : CP: IOBRA:
| CAPI ubD ICONCEPTO ub LARGO ANCHO ALTO |TOTAL M. I PRECIOl TOTALl
5,03 m3 Excavacion de pozos hasta 2 m de profundidad, en terreno
compacto, con medios mecanicos, y carga sobre camion
Senalizacion 3 0,5 0,5 0,5 0,38
0,38 95,20 35,70
5,04 m3 Hormigbn para zanjas y pozos, HA-25/B/20/lla, de consistencia
blanda y tamafio maximo del arido 20 mm, vertido desde camion
Senalizacion 3 0,5 0,5 0,5 0,38
0,38 101,15 37,93
5,05 m3  Transporte de tierras, con un recorrido maximo de 20 km y tiempo de
espera para la carga, con camion
Sedalizacion 3 0,5 05 0,5 0,38
0,38 142,80 53,55
5,06 ml|  Soporte rectangular de tubo de acero galvanizado de 100x50x3 mm,
colocado en tierra hormigonado
Sefalizacién 3 3 9,00
9,00 21,42 192,78
5,07 ud  Placa complementaria con lamina reflectante de nivel 1 de intensidad
de 60x30 cm, fijada a la senal
Seiializacion 3 3,00
3,00 T 00 232,05
SENALIZACION 936,38
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CERT. R-122-2012 NOMBRE HROS RAMON PUIGFEL BACH, C.B.
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POBL. RIPOLLET (08291)
CIF
Expediente : Acondicionament islas gasolinera Repsol - Ripollet [[CODFIC.
Direccion : CP: [OBRA:
[ cAP[ UD JconcEPTO UD LARGO ANCHO ALTO |TOTALM. |  PRECIO| TOTAL|
RESUMEN
1 MOVIMIENTOS DE TIERRAS 1.482,98
2 PAVIMENTOS Y FIRMES 43.389,78
3 DRENAJE Y SANEAMIENTO 6.192,16
4 ALUMBRADO 7.318,50
5 SENALIZACION 936,38
TOTAL CERTIFICACION DE EJECUCION = 59.319,80
18 %IVA= 10.677,56
TOTAL CERTIFICACION EJECUCION (IVA INCLUIDO) = 69.997,37
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EMPRESA CONSTRUCTORA

“c:En'r. R-122-2012 NOMBRE HROS RAMON PUIGFEL BACH, C.B.
FECHA : 07/05/2012 CALLE CARRETERA SANTIGA, KM 0.430
POBL. RIPOLLET (08291)
CIF
Expediente : Acondicionament islas gasolinera Repsol - Ripollet [[CODFIC.
Direccion : CP: [[OBRA: H
[ caP[ uUD JcONCEPTO UD TARGO ANCHO ALTO |TOTALM. |  PRECIO| TOTAL|

FORMA DE PAGO

e Se procedera al pago del 30% del presupuesto al inicio de los trabajos. El resto mediante certificaciones
mensuales.

CONDICIONES GENERALES

e En el caso de precisar algin tipo de licencia o permiso municipal, este ird a cargo del cliente.

e Sera por cuenta del cliente el suministro de agua y electricidad necesarios para la realizacion de los trabajos.

e Este presupuesto tiene una vigencia de 60 dias, desde la fecha de su emision.

e Sera objeto de presupuesto aparte, cualquier partida de material, mercancia o trabajo no recogido por este
presupuesto, asi como la limpieza final, modificacion o ampliacién que el cliente solicite y posibles imprevistos que
surjan durante los trabajos

e RIPO-SERVI S.L.. declina toda responsabilidad por las incidencias ocasionadas por el trabajo realizado, siempre
que se haya informado previamente al cliente de los posibles riesgos y este haya dado su consentimiento, asi
como defectos ocultos de la cons

e Si por motivos ajenos a RIPO-SERVI S.L., se produjese una paralizacién en los trabajos (entrega de materiales
por cuenta del cliente, falta de pago, etc...) el coste correra a cargo del cliente.

e RIPO-SERVI S.L. garantiza los trabajos realizados por un periodo de 12 meses, contados a partir de la fecha de
finalizacion de los trabajos, ademas de las mercancias gue sean objeto de una garantia expecifica.

e Este presupuesto anula y sustituye cualquier otro de fecha anterior, con mismo nimero de identificacion y para el
mismo cliente.

CONFORME CLIENTE CONFORME RIPO-SERVI S.L.



ANNEXIl. FOTOGRAFIES.

Pla Especial Urbanistic Setembre 2012



Pla Especial Urbanistic

Setembre 2012




