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- TEXT REFOS
Modificacié Puntual def Pia General Mstropolita a 'ambit de [es finques de I'entorn de la torre de I'antic dipdsit de I'aigua situada
a la coberta de 1a finca del carrer General Prim nlm. 8, ambit definit en el P.E.R.1. del nucli antic de Ripollet.

1.- MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1.- Introduccid, antecedents urbanistics i marc juridie

Amb la finalitat de concretar el marc historic i juridic de referéncia del present Text refos de la
Modificacié Puntual del Pla General Metropolita a [’ambit de les finques de I’entorn de la
torre de Pantic diposit de 1’aigua situada a la coberta de la finca del carrer General Prim nim.
6, ambit definit en el P.E.R.I. del nucli antic de Ripollet, es procedeix a fer una breu relaci6 de
les actuacions urbanistiques dutes a terme en ['ambit del que és I'objecte el present instrument
de planejament.

En data 23 de juliol de 2002 el Govern de la Generalitat de Catalunya, a proposta del
Conseller de Politica Territorial 1 Obres Ptbliques i de conformitat amb la Comissié Juridica
Assessora, va aprovar definitivament la Modificacié Puntual del Pla General Metropolitd de
Barcelona de l'ambit del sector del nucli antic de Ripollet (en endavant M.P.P.G.M.}, a
l'empara de la tramitacié establerta en el vigent aleshores article 76 del Decret Legislatiu
1/1990. Aquest article fou posteriorment derogat per la Llei 2/2002 de 14 de marg de 2002
d’urbanisme 1, posteriorment, pel vigent Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel qual
s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme, publicat al DOGC nim. 5686, de 5 d’agost de
2010 (en endavant TRLU).

L’acord d’aprovacié definitiva de " esmentada M.P.P.G.M., fou publicat al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya nam. 3740, de data de 15 d'octubre de 2002, (Expedient de
referéncia 2000/2908/B).

Tal 1 com g estableix en la meméria d'ordenacié que desenvolupa 17 esmentada M.P.P.G.M.,

l'objecte de la seva formulacid fou literalment motivada perque:

"Durant la redaccio del Pla Especial de Reforma Interior del nucli antic de Ripollef,

s'ha comprovat que alguna de les propostes podia comportar una modificacié de
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- TEXT REFOS -
Modificaciéd Puntual del Pla General Metropolitd a I'ambit de les finques de I'entorn de la torre de I'antic dipdsit de 'algua situada
a la coberta de la finca del carrer General Prim ndm. 6, ambit definit en el P.E.R.I. del nucli antic de Ripollet.

Uestructura fonamental del Pla General. Per legitimar aquestes propostes es redacta

aquesta Modificacio, que basicament comporia.

- La disposicid dels espais lliures, millorant la seva quantitat i qualitat
- Alguns elements de la xarxa viaria basica, evitant impactes excessius a la trama

historica del nucli antic.”

En data 16 d’octubre de 2002, la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona (CTUB), va
aprovar definitivament el Text Refos del Pla Especial de Reforma Interior del nucli antic de
Ripollet (P.E.R.LN.A.R.)

Tant acord adoptat per la CTUB, com les normes urbanistiques que desenvolupen aquest
P.E.R.IN.AR., foren publicades al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, nim. 3824,
de 18 de febrer de 2003 (Expedient de referéncia 2000/002910/B).

En el P.E.R.ILN.A.R. aprovat definitivament hi figura un ambit que conté, les finques de
I’entorn de la torre de I’antic dipdsit de Iaigua emplacat en la coberta de la finca del carrer del
General Prim nam. 6.

El P.ERIN.AR. conclou la relacid del sistema d’equipaments locals previstos amb la
possibilitat de complementar-lo a través de dotar d’usos els espais qualificats com a zona de

verd privat de proteccié {clau 8a) segons s’estableix literalment:

"El sistema d’equipaments es podra complementar, si aixi ho considera I'Ajuntament,
amb les tres unitats qualificades com a Sa (verd privat protegit) a les quals s’ admet el
manteniment dels usos originals i també, prévia redaccié d’'un Pla Especial, es poden
autoritzar agquells usos culturals, recreatius i docents i assistencials que siguin

compatibles amb la proteccié”.
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TEXT REFOS -
Medificacio Puntual del Pla General Metropolita a 'ambit de les finques de I'entorn de la torre de I'antic dipdsit de I'aigua situada
a la coberta de la finca del carrer General Prim nim. 8, ambit definit en el P.E.R.l. del nucli antic de Ripollst.

De les tres unitats qualificades en el P.ER.IN.A.R. com a zona de verd privat de proteccié
(clau 8a), la unitat que conté les finques de I’entorn de la torre de ’antic dipdsit de 1’aigua és
justament I’objecte de la present Modificacié Puntual del P.G.M.

Referit als equipaments amb un Us concret ja fixat, entre ells el docent, tot i que el P.G.M, per
a les zones d’equipaments fixa la qualificacié amb clau 7a, en les finques de ’entorn de la
torre de I'antic diposit d’aigua objecte de la present Modificacié Puntual del P.G.M., es
qualifica de zona de verd privat de proteccid (clau 8a), perd “recomana” els usos docent i
recreatiu.

Aquesta qualificacié de verd privat de proteccid (clau 8a), inclou a més de la finca del carrer
del General Prim nim. 6, on la seva coberta es situa la torre de ’antic diposit de 1’aigua de
titularitat municipal, el P.ER.LN.A.R. tamb¢ afecta les finques dels carrers Ferran el Catolic
nim. 1 1 3, nim. 5 i General Prim nim, 8. El P.ER.LN.A.R. estableix aixi mateix la
conservacio de ’antiga Torre de [’antic diposit de 1”aigua.

Aquesta incertesa en la determinacié dels usos d’una zona, que son propis d’un sistema
comporta una inseguretat juridica, doncs els usos, en un plangjament, només poden ésser o bé
permesos o bé prohibits, perd mai “recomanats”.

Per a poder autoritzar els usos propis del sistema d’equipaments, tals com els culturals,
recreatius i docents i assistencials, compatibles amb la proteccié propia de la zona de verd
privat protegit, caldria redactar i tramitar una Modificacié puntual del P.GM. a fi de
requalificar una zona de verd privat protegit (Clau 8a) en un sistema d’equipaments (clau 7b).
Cal indicar, que des de I’aprovacié del P.E.R.ILN.A.R. I’ Ajuntament de Ripollet ja ha construit
una primera llar d’infants, ampliable, en un lloc proper a I’ambit de la present Modificacio
Puntual del PGM, en un solar que ja era de propietat municipal i qualificat d’equipaments. A
dia d’avui s’ha iniciat la construccid de la segona llar d’infants municipal, per tant, tot i
mantenir la qualificacié de zona de verd privat protegit (clau 8a) caldra, en tot cas, que tingui

els usos previstos per aquesta qualificacid urbanistica.
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- TEXT REFOS
Modificacid Puniua! del Pla General Metropolita a ambit de les fingues de l'enforn de la torre de l'antic dipésit de I'aigua situada
a la cobetta de la finca del carrar General Prim nim, 8, ambit definit en el P.E.R.1. del nudii antic de Ripollet.

Aquesta finques que formen 1’ambit de la present Modificacié puntual del P.G.M. abans de la
M.P.P.G.M. esmentada eren qualificades com de zona de casc antic (clau 12). Amb
laprovaci6 definitiva de la M.P.P.G.M. aixi com també amb I’aprovacié definitiva del
P.E.R.LN.A.R. aquestes finques veines passaren a ser qualificades de zona de verd privat de
proteccio, (Clau 8a), perd amb la recomanacié de 1'Gs docent i recreatiu a més de preveure la
seva accessibilitat i la seva rehabilitacid.

Pel que fa a la tramitacié administrativa per ’aprovacid del present instrument de planejament
cal dir que per I’ Ajuntament en Ple, en sessio celebrada el proppassat 25 de novembre de 2010
s’adoptd, entre d’altres, ’acord d’aprovacid inicial de la “Modificacié puntual del Pla general
metropolitd a 1’ambit de les finques de I’entorn de la Torre de I’antic dipdsit de 1’aigua situada
a la coberta de la finca del carrer General Prim, 6, ambit definit en el PERI del Nucli Antic de
Ripollet”, redactada pels Serveis Teécnics Municipals d’aquest Ajuntament.

En sessi6 plenaria del proppassat 31 de marg de 2011 s’adoptd, entre d’altres, 1’acord
d’aprovaci6 provisional de la MPGM Torre de ’aigva, aixi com la remissié d’un exemplar a
la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Barcelona (CTUB) per a ’aprovacié definitiva.

En data 11 de juliol del corrent amb entrada 8613 al Registre Municipal d’aquest Ajuntament,
ha tingut entrada la notificacié de la secretaria de la Comissié d’Urbanisme de Catalunya
adrecada a I'alcalde d’aquest Ajuntament per la que es ddna trasllat de la resolucié del
Conseller de Territori i Sostenibilitat adoptada el proppassat 1 de juliol.

En la referida Resolucid es suspén 1’aprovacid definitiva de la MPGM Torre de [aigua fins
que s’aporti un text refds, per triplicat, verificat per I’organ que ha atorgat 1’aprovacid
provisional que incorpori les seglients prescripeions:

- La sollicitud d’informe al Departament de Cultura, i si correspon, la incorporacié de les
prescripeions que se’n derivin,

- La modificacié en paral-lel del Pla Especial de Reforma Interior corresponent.
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TEXT REFOS
Medificacié Puntual del Pla General Metropolita a |'ambit de les finques de I'entorn de la torre de I'antic diposit de I'aigua situada
a la cobertz de ia finca del carrer General Prim nlm. 6, ambit definit en el P.E.R.1. del nucli antic de Ripollet.

- Identificar amb una subclau especifica el sol destinat a residencial amb densitat existent,
diferenciant-la de la clau generica 12R del PERI del Casc Antic.

En data 26 d’octubre del corrent, referéncia 0240E/27804/2011, ha tingut entrada la sol-licitud
d’aquest Ajuntament per 1’emissié d’informe técnic adrecada a la Direccid General de
Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya al respecte de la

MPGM Torre de [’aigua.

1.2.- Estructura de la propietat

En compliment del que estableix I'Article 99.1.a, del TRLU es procedeix a incloure la relacié
de totes les persones propietaries o titulars de drets reals sobre les finques afectades per la

present modificacié del planejament general.

Els propietaris que figuren en les fitxes cadastrals de les finques de 1’ambit de la present

Modificacid del P.G.M. son:

1) Finca del Carrer General Prim nim. 6:
1.- Jorge Ramdn Cami propietari del 50 %

2.~ Josefa Blanco Fernandez propietari del 50 %

Descripcio registral:
“URBANA: CASA sita en Ripollet, con frente a la calle Prim, mimero seis,

compuesta de planta baja y piso encima de la misma, la casa con comunicacion

interior entre si, con patio al frente, mide fodo DOSCIENTOS VEINTISEIS

METROS Y TREINTA Y UN DECIMETROS C ?ggnﬁdf{e%%‘ﬂ!g@d[* s, W%%?fgf:ggnmilitai

pionaetd

METROS .

sea Tomolal
dos. dechmatros

cuadrados, estando el resto destinado a jardin. LINDA: todo al frente, con dicha
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. TEXT REFOS
Modificacié Puntual del Pla General Metropolita a I'ambit de les finques de Pentorn de |a torre da I'antic dipésit de I'aigua situada
a la coberta de la finca del carrer General Prim ntim. 8, ambit definit en &l P.E.R.l. del nucii antic de Ripoliet.

calle; por la derecha, saliendo, con pasaje y escalera publica que da a parte
posterior de casas de la calle Isabel la Catdlica;, por la izquierda, con casa
niimeros uno, tres, cinco y siete de la calle Fernando El Catélico; y por el fondo,
con finca numero siete de dicha calle Fernando el Catdlico”.

Referéncia cadastral: 9446803DF2994E0001HH

Superficie cadastral del sol: 235 m*

Superficie cadastral edificada: 124 m?

2) Finca del Carrer General Prim nim, §:
1.- Juana Tello Garcia propietaria del 33,33 %
2.- Ascensién Tello Garcia propietaria del 33,33 %

3.- Antonio Tello Garcia propietari del 33,33 %

Descripcio registral:
“URBANA. Porcidn de terreno edificable en la Villa de Ripollet, calle General
Prim mimero ocho, de superficie irregular y cabida superficial de setenta y nueve
meiros cuarenta y ocho decimetros cuadrados, equivalentes a dos mil ciento tres
palmos sesenta y seis céntimos de palmo superficiales o cuadrados; LINDANTE:
por el Oeste con la Calle del General Prim; por la derecha entrando Sur y por la
espalda Este con Angel Coodinach y por la izquierda Norte, con resto de la finca

mayor de Teresa y Margarita Massé™.

Referéncia Cadastral: 9446804DF2994E0001WH
Superficie cadastral de sol: 80 m*

Superficie cadastral edificada: 136 m?

3) Finca del Carrer Ferran el Catolic nam. 3, Es:1, PLI:Bj, Pt:01

1.- Bernardo Mora Ingles propietari del 50 %

Ajuntament de Ripollet. Servels Técnics Municipals 9
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TEXT REFOS
Modificacié Puntual del Pla Generat Metropolitd a 'ambit de les finques de 'entorn de la torre de l'antic dipésit de P'aigua situada
2 la coberta de la finca del carrer General Prim nam. 8, ambit definit en el P.E.R.I. del nucli antic de Ripollet.

2.- Carmen Ruiz Donaire propietaria del 50 %

Descripeié registral:
“URBANA: VIVIENDA, a la que en la Comunidad se le asigna el niimero DOS, en
la planta baja y planta primera, a la derecha entrando del edificio sito en Ripollet,
Calle Prim, mimero cuatro. Se divide interiormente en varias dependencias y tiene
una superficie total de OCHENTA Y DOS METROS CINCUENTA Y CUATRO
DECIMETROS CUADRADOS. LINDA: por su frente, tomando como tal la calle
de situacion el total edificio, con dicha calle; por la derecha entrando, con la casa
numero cinco de la Calle Fernando el Catélico, por la izquierda con los elementos
comunes; y por el fondo, en planta baja mediante patio de la casa niimero seis de
la calle General Prim. Se asigna a este depariamento que una cuota de
CINCUENTA ENTEROS POR CIENTQ en los elementos comunes v gasios en
relacion total del valor del inmueble del que forma parte y del que se segrega, que
consta descrito y constituido en Régimen de Propiedad Horizontal, en el tomo

presente, folio 10, finca 414, inscripcidn 11.”

Referéncia cadastral: 9446808DF2994E0001GH
Superficie cadastral de sol: 88 m* (coeficient de participacio 50%)

Superficie cadastral construida: 194 m” (coeficient de participacié 50%)

4) Finca del Carrer Ferran el Catolic nam. 3, Es:1, P1:Bj, Pt:02

1.- Teodolina Otero Cobo

Descripci6 registral:
“"URBANA: VIVIENDA, a la que en la Comunidad se le asigna el nimero UNO, en
la planta baja, a la izquierda entrando del edificio sito en Ripollet, Calle Prim,

numero cuatro. Se divide interiormente en varias dependencias v tiene una
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TEXT REFOS
Modificacié Puntual del Pla Generaj Metropolita a I'ambit de les finques de I'entorn de la torre de I'antic dipdsit de I'aigua situada
3 la coberta de la finca de! carrer General Prim nim. 8, ambit definit en el P.E.R.I|. del nucli aniic de Ripoflet.

superficie total de CUARENTA Y UN METROS VEINTISIETE DECIMETROS
CUADRADOS. LINDA: por su frente, tomando como tal la calle de situacion el
total edificio, con dicha calle, por la derecha entrando, con elemenios comunes;
por el fondo mediante patio de uso privativo, con patio de la finca nimero seis de
la Calle General Prim; y por la izquierda, Calle General Prim. Se asigna a este
departamento una cuota de VEINTICINCO ENTEROS POR CIENTO en los
elementos comunes y gastos en relacion total del valor del inmueble del que forma
parte y del que se segrega, que consta descrito y constituido en Régimen de
Propiedad Horizontal.”

Referéncia cadastral: 9446808DF2994E001HT

Superficie cadastral del sol: 88 m? (coeficient de participaci6 25 %)

Superficie cadastral construida: 194 m?” (coeficient de participaci6 25%)

5) Finca del Carrer Ferran el Catdlic nam. 3, Es:1, P1:01, Pt:01
1.- Bernardo Mora Ingles

2 .- Carmen Ruiz Donaire

Descripcio registral:
“URBANA: VIVIENDA, a la que en la Comunidad se le asigna el niimero TRES,
imica en la planta primera, a la izquierda del edificio sito en Ripollel, Calle Prim,
nimero cuairo. Se divide interiormente en varias dependencias y tiene una
superficie total de CUARENTA Y UN METROS VEINTISIETE DECIMETROS
CUADRADOS. LINDA: por su frente, tomando como tal el total edificio, con la
calle de situacién: por la derecha entrando, con elementos comunes; por la
izquierda, Calle General Prim; y por el fondo, mediante galeria de patio de la casa

mimero seis de la Calle General Prim. Se asigna a este departamento una cuota de

Ajuntament de Ripollet. Serveis Técnics Municipals 11






TEXT REFOS
Modificacié Puntual del Pla General Metropolita a I'ambit de les fingues de Fentorn de la torre de 'antic dipdsit de I'aigua situada
a la coberta de la finca del carrer General Prim ndm. 8, ambit definit en el P.E.R.I. del nucli antic de Ripollet.

VEINTICINCO ENTEROS POR CIENTO en los elementos comunes y gastos en
relacién total del valor del inmueble, del que forma parte y del que se segrega, que
consta descrito y constituido en Régimen de Propiedad Horizontal, en el tomo
presente, folio 10, finca 414, inscripcion 117,

Referéncia cadastral: 9446808DF2994E0003JK

Superficie cadastral del sol: 88 m? (coeficient de participaci6 25 %)

Superficie cadastral edificada: 194 m’ (coeficient de participacié 25%)

6) Finca del Carrer Ferran el Catdlic niim. 3, Es:1, PL1:Bj, Pt:01

1.- Carlos Forcada Cunillera

Descripci6 registral:
“URBANA: VIVIENDA, a la que en la Comunidad se le asigna el nimero UNO, en
la planta baja de la casa sita en Ripollet, con frente a la Calle Fernando el
Cartdlico, numero cinco. Se divide interiormente en varias dependencias y tiene
una superficie total construida de SESENTA Y SEIS METROS CUARENTA
DECIMETROS CUADRADQOS. LINDA: por su frente, tomando como tal la calle
de situacion, con dicha calle; derecha entrando, con elementos comunes; por el
fondo, finca mimero seis de la Calle General Prim; y por la izquierda, mediante
elementos comunes, con la casa numero uno y tres de la calle Fernando el
Catélico. Se asigna a este departamento una cuota de CINCUENTA ENTEROS
POR CIENTO en los elementos comunes y gastos y con relacién al valor total del

inmueble del que se segrega y del que forma parte.”

Referéncia cadastral: 9446809DF2994E0001QH
Superficie cadastral del sol: 82 m? (coeficient de participacio 50 %)

Superficie cadastral edificada; 150 m” (coeficient de participacié 50 %)

12
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- TEXT REFGS
Modificasié Puntual del Pla General Metropolita a Pambit de les fingues de Fentorn de la torre de F'antic dipdsit de I'aigua situada
a la coberta de la finca del carrer General Prim num. 8, ambit definit en el P.E.R.I. del nucli antlc de Ripollet.

7) Finca del Carrer Ferran el Catolic num. §, Es:1, P1:01, Pt:01

1.- Pedro Saboya Aguadé

Descripcid registral:
“URBANA: VIVIENDA, a la que en la Comunidad se le asigna el mimero DOS, en
la planta alta de la casa sita en Ripollet, con frente a la Calle Fernando el
catdlico, mimero cinco. Se divide interiormente en varias dependencias y tiene una
superficie total construida de SESENTA Y SEIS METROS CUARENTA
DECIMETROS CUADRADOS. LINDA: por su frente, tomando como tal la calle
de situacion, con dicha calle; derecha entrando, con elementos comunes, por el
fondo, finca nimero seis de la Calle General Prim; y por la izquierda, mediante
elementos comunes, con la casa nimero uno y tres de la Calle Fernando el
Catdlico. Se asigna a este departamento una cuota de CINCUENTA ENTEROS

POR CIENTO”.

Referéncia cadastral: 9446809E0002W]J
Superficie cadastral del s0l: 82 m” (coeficient de participaci6 50 %)
Superficie cadastral edificada: 150 m? (coeficient de participacié 50 %)
8) Finca de la Torre de I’Aigua emplacada en Ia coberta de I'immoble del carrer
General Prim, 6.
1.- Ajuntament de Ripollet.

No consta inscripcid en el registre de la propietat.

S’incorpora en l’annex copia simple de Descriptura de cessié de drets formalitzada
davant el notari de Sabadell senyor Juan-José Gerona Almech, nimero 1359 del seu
protocol, de data 19 d’agost de 1957 per la que es segregd i es cedi a favor de

P’Ajuntament de Ripollet 1’ esmentada torre, essent la descripcid de I’immoble la
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~ TEXT REFOS -
Modificacid Puntual del Pla General Metropolita a 'ambit de les finques de I'entorn de [a torre de I'antic diposit de I'aigua situada
ala coberta de la finca del carrer General Prim ndm. 8, 2mbit definit en el P.E.R.L. del nucli antic de Ripollet.

seglient: <<... parte edificada, sobre el edificio en si, y la que para su inscripcion como
tal finca nueva remitida al vuelo que expresamente se solicita se describe asi: Un
cuerpo de edificacion o torre montado sobre el dngulo Norte-Oeste, del piso alto del
edificio numerado con los seis y ocho, de la calle Prim de la villa de Ripollet, ocupa
sobre tal piso alto la superficie de veinte metros, veinticinco decimetros cuadrados,
destinada la torre que tiene dos habitaciones a sostener sobre ellas dos depdsitos del
agua que surte a Ripollet y parte de Sardafiola; linda por todos sus puntos cardinales

como la finca madre y por el suelo, con el fecho de la misma, finca matriz=>.

1.3.- Fonament juridic de la formulacié del present Text refés de la Modificacié puntual

del P.G.M.

Per tal de justificar el fonament juridic de la formulacié del present Text refés de la
Modificacid Puntual del Pla General Metropolita, tot i que la concrecié dels objectius 1 la
proposta apareix ampliament detallada en el punt 2 Memoria de la Ordenacid, préviament a
aquesta justificaciod és oportu aclarir que I’objectiu és el retornar la qualificacid urbanistica del
P.G.M. de zona de casc antic Clau 12, en aquest cas 12R-D (més ajustada a la realitat del lloc),
a totes les finques de I’ambit, restant sols la qualificacié de zona de verd privat de protecci6
(Clau 8a} a la part no edificada de la finca del Carrer General Prim ntim. 6, suprimint el mateix
temps ta recomanacié de destinar-lo a usos recreatius i docents i el grau de proteccié i del
cataleg el suport de la torre de I’antic dipdsit de 1’aigua, donat que 1’ Ajuntament de Ripollet, a
la vista de ’estat de conservacié de I'edificacid, ha acordat el seu enderroc.

El fonament legal que empara aquest document es basa en el que determina 1’article 2 del
TRLU pel que fa a les competéncies urbanistiques de les administracions publiques, ’article

14 del mateix cos legal pel que fa a la iniciativa de la formulaci6 de figures de planejament..i

talunya -
sior | Bostenibilitat
i

’article 85, en relacid a la tramitacid i els terminis.
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- TEXT REFOS
Modificacio Puntual del Pla General Metropolitd a 'ambit de les finques de I'entorn de la torre de I'antic dipdsit de l'aigua situada
ala coberta de la finca del carrer Genaral Prim num. 6, ambit definit en el P.E.R.L. del nucli antic de Ripotlst,

Pel que fa al contingut del present text refés , en atencid a la resolucié del Conseller de
Territori 1 Sostenibilitat adoptada el proppassat 1 de juliol a la que s’ha fet referéncia cal fer
les segiients consideracions técniques, juridiques, i procedimentals:

1.3.1.- Pel que fa a P'informe sol'licitat a la Direccié General de Patrimoni Cultural del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, transcorregut amb escreix el termini
maxim d’un mes per emetre ’informe sollicitat previst a ’article 88.5 del TRLU sense que
s’hagi rebut resposta, en compliment de la remissié al procediment administratiu coma
establert en 1’article 15.3 del TRLU i segons preveu 1’article 83.4 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de régim juridic 1 procediment administratiu comt (LRIPAC), cal concloure que
davant ]a manca en termini d’aportacié de Iinforme sol'licitat a una altra Administracid
Publica, s’ha seguit endavant amb les actuacions administratives.

1.3.2.- Pel que fa a la modificacié en paral-lel del Pla Especial de Reforma Interior
corresponent cal dir que, d’acord amb el principi de jerarquia normativa i coheréncia del
planejament urbanistic positivitzat en article 13 del TRLU 1 en ’article 4.2 lletra b) del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme
(RLU), no procedeix la instruccié dun nou procediment paral-lel atés que la tramitacid d’un
instrument de planejament de rang superior, en el present cas una modificacié de planejament
general, no pot resultar supeditat a ’adequacié amb un instrument de rang inferior de
planejament derivat, aixo és el P.E.R.IN.AR.

A major abundament, i per efecte de I’esmentat principi de supeditacié del planejament
derivat vers les determinacions del plangjament urbanistic general, cal concloure que amb la
publicacié de T’acte d’aprovacié definitiva del MPGM Torre de I'aigua restaran

automaticament extingides totes aquelles determinacions previstes en el P.E.R.LN.A.R. que en

resultin contraries.
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TEXT REFOS
Modificacié Puntual del Pla General Metropolita a I'ambit de tes finques de I'entorn de la torre de Pantic dipdsit de l'aigua situada
ala cobetta de la finca del carrer General Prim ndm. 6, ambit definit en ef P.E.R.I. del nucll antic de Ripollet.

1.3.3.- Pel que fa a la identificacié amb una subclau especifica al 01 destinat a residencial amb
densitat existent, cal dir que el present text refés esmena aquesta deficiéncia i defineix aquest
s0l com a clau 12 R-D.

Per finalitzar aquest apartat, a la vista del antecedents de fet 1 de dret exposats i resultant que
el contingut del present text refés no implica cap modificaci6 substancial respecte el document
aprovat provisionalment, ni I"adopcid de nous criteris respecte a 1’estructura general o al
model d’ordenacié del territori proposat, ni aixi nous criteris respecte a la classificacio del sol,
en concordancga amb els supdsits de fet regulats en article 112.2 del Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, no procedeix la iniciacié

d’un nou tramit d’informacié i exposicié piblica.

1.4.- Iniciativa de la formulacio i redaccio

La iniciativa per redactar i tramitar el present Text refés de la Modificacié Puntual del Pla
General Metropolita a I’ambit de les finques de I’entorn de la torre de 1’antic diposit de I'aigua
situada a la coberta de la finca del carrer General Prim ntim. 6, ambit definit en el P.E.R.I. del
nucli antic de Ripollet, en exercici de les competéncies establertes en els Articles 2 1 85 del DL

1/2010 de 3 d’agost, correspon a:

Ajuntament de Ripollet
Representat pel seu Alcalde-President, Sr. Juan Parralejo Aragoneses

Carrer de Balmes, nam. 2, 08291 Ripollet

La redaccié del present Text refdés de la Modificacid Puntual del P.G.M., a peticié de la

Regidoria d'Urbanisme 1 'equip de govern municipal, ha estat a carrec de:

Els Serveis Tecnics Municipals

Regidoria d'Urbanisme de I’ Ajuntament de Ripollet
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TEXT REFOS
Modiflcacié Puntual del Pla General Metropolita a I'ambit de les finques de I'entorn de la torre de I'antic dipdsit de l'aigua situada
2 la cobherta de fa finca del carrer General Prim ndm. 8, ambit definit en el P.E.R.I. del nucli antic de Ripollet.

Carrer de Balmes, nim. 8, 1r 3a, 08291 Ripollet

2.- MEMORIA DE, L’ORDENACIO

2.1.- Ambit del Text refés de la Modificacié puntual del P.G.M.

L’ambit del present Text refds de la Modificacié Puntual del P.G.M. comprén la finca del
carrer del General Prim nim. 6 on a la seva coberta est situat el suport de la torre de ['antic
diposit de I’aigua, la finca del carrer del General Prim nim. 8, la finca del carrer Ferran el
Catolic nim. 11 3, la finca del carrer Ferran el Catolic num. 5 de Ripollet, i la finca de ’antiga

Torre de 1’ Aigua.

2.2.- Superficies i usos actuals del Text refés de la Modificacié puntual del P.G.M.
La superficie de sol de la superficie edificada i el nombre d’habitatges inclosos a 1"ambit del
present Text refos sén les segilients:

a) Superficie de sol:

Finca de I’antiga Torre de ’aigua =
Finca del carrer General Prim nim. 8 =

Finca del carrer Ferran el Catolic niim. 1-3 =

Ajuntament de Ripollet. Serveis Tecnics Municipals

Finca del carrer General Prim nam. 6 = 235 m*
Finca de ’antiga Torre de I’ Aigua = 0,00 m”
Finca del carrer General Prim mum. 8 = 80 m”
Finca del carrer Ferran el Catolic ntim. 3 = 88 m”
Finca del carrer Ferran el Catolic nim. 5 = 82 m”

Total superficie de sol de I’ambit = 485 m”*

b) La superficie edificada i nombre d’habitatges:

Finca del carrer General Prim nim. 6 = 124 m® %-E%lgh

i § Bostenibilitat
Yy

24,76 m2t “(sense Us).

R

136 m? (1 hahitatge)n o

194 m? (3 habitatges)
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TEXT REFOS -
Modificacio Puniual del Pla General Metropelita a I'ambit de |es fingues de I'entorn de Ia torre de V'antic dipdsit de l'aigua situada
a la coberta de |2 finca del carrer General Prim ndm. 6, ambit definit en el P.E.R.1 dei nucli antic de Ripollst.

Finca del carrer Ferran el Catdlic nim. 5 = 150 m”> (2 habitatges)

Total superficie edificada i nombre d’habitatges = 628,76 m?  (7habitatges)

Total superficie edificada d’us d’habitatge = 604,00 m?

Donada la qualificacié de verd privat de proteccid, d’acord amb 1'article niim. 345.2 de les
normativa urbanistica del PGM, es permet augmentar ¢l volum un maxim del 10% per a Us
d’habitatge, per tant, si ho calculem sobre el sostre actual, destinat a habitatge (604,00 m?), el

sostre potencial seria de 664,40 m?
2.3.- Objecte del Text refés de la Modificacié Puntual del P.G.M.

L’objecte del present Text refos per la Modificacié puntual del P.G.M. és deixar sense efecte
Ia qualificacié urbanistica actual de zona de verd privat de proteccié (Clau 8a), suprimir la
recomanacié de destinar-lo a usos docents i recreatius, aixi com suprimir la proteccié de
conservacié de la torre de I’antic dip0sit de aigua situat a la coberta de 1’edifici unifamiliar
del carrer General Prim num. 6.

També es objecte del present Text refos el retornar a totes les finques de 1’ambit ta qualificacio
urbanistica de zona nucli antic de Ripollet , en aquest cas amb una) qualificacié més adaptada
a la idiosincrasia d’aquesta illa (clau 12R-D, excepcié feta de la part no edificada de la finca
del carrer General Prim nim. 6, que restaria qualificada de zona de verd privat de proteccio
(Clau 8a) regulada en els Articles 344, 345, 346 i 347 de les Normes Urbanistiques del P.G.M.
Per iltim, 1’objecte concret que motiva la redaccié del present Text refos ¢s el d’atendre les
prescripcions establertes per la resolucid del Conseller de Territori i Sostenibilitat adoptada el
proppassat 1 de juliol a la que s’ha fet referencia, i que resulten solventades mitjancant el

present document.
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- TEXT REFOS -
Modificacié Puntual del Pla General Metropclita a Fambit de les fingues de I'entorn de 1a torre de I'antic dipdsit de I'algua situada
a la coberta de |2 finca del carrer General Prim ndm. 8, ambit definit en el P.E.R.I. d&! nucli antic de Ripollet.

2.4.- Classificacid i qualificacié urbanistica vigent

Les finques que formen 1’ambit de la present Modificacié Puntual del P.G.M., en el vigent
P.ER.IN.AR., aprovat definitivament, estan classificades de sol urbd  consolidat, i
qualificades de zona de verd privat de proteccié (Clau 8a) amb la recomanacié de destinar-lo a

usos docents i recreatius,

2.5.- Classificacié i qualificacié urbanistica proposada

En el present Text refés de la Modificacié Puntual del P.G.M. es proposa per a totes les
finques de I’ambit la classificacié de sol urba consolidat i la qualificacié de zona nucli antic de
Ripollet (clau 12R-D} amb una edificabilitat de planta baixa i planta pis, restant qualificada de
zona de verd privat de proteccié (clau 8a) la part de la finca no edificada de la finca del carrer
General Prim num. 6.

Arran de la proposta, seran aplicacid els parametres urbanistics de la clau 12 R del PERINAR
a la nova clau 12R-D que ara es proposa, llevat d’aquells que queden modificats, com és ara
els sostre edificable de les parcel-les més ajustat a les particularitats d’aquesta illa.

Els quadres de sostre potencialment edificable i la densitat maxima permesa per aquesta zona

12R-D queda de la segiient manera:

Finca del carrer General Prim ntim. 6 = 119,06 m* (1 habitatge)
Finca de I’antiga Torre de I"aigua = 0,00 m* (sense 1is)
Finca del carrer General Prim niim. 8 = 160,00 m* (1 habitatge)
Finca del carrer Ferran el Catdlic nim. 1-3 = 176,00 m” (1 habitatge)
Finca del carrer Ferran el Catolic num. 5 = 164,00 m® (1 habitatge)

Total superficie edificada i nombre d’habitatges = 619,06 m? (4 habitatges)
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- TEXT REFOS
Modificacié Puntual del Pla General Mstropolita a 'ambit de les finquas de I'entorn de la torre de Fantic dipdsit de l'algua situada
a la coberta de la finca del carrer General Prim nim. 8, ambit definit en el P.E.R.I. del nucli antic de Ripollat.

En conseqiléncia es veu reduida la densitat residencial potencial en tres habitatges i el sostre
potencialment edificable es redueix en 45,34 m?- ( 664,40 — 619,06).

Por tot el que s’ha exposat no seria d’aplicacidé alld que disposa l’article num. 57 i la
disposicié addicional 2°, apartat 3 i 4 de la Llei d’urbanisme ( Decret Legislatiu 1/2010 de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’urbanisme de Catalunya), referit a
I’augment de dotacions d’espais verds i reserva d’habitatges protegits en no haver-hi augment
de sostre edificable.

Com que aquesta normativa proposada és prou especifica i ajustada a 1’ambit de la present
modificacid, no procedeix la posterior modificacié del P.E.R.ILN.AR., a més del principi de
jerarquia normativa, ja que el present document és un modificacid puntual de planejament

general, de rang superior a un Pla Especial, tal com s explica en els fonaments juridics,.

2.6.~ Sistema d’actuacio

En el vigent P.E.R.ILN.A.R. les finques objecte del present Text refés no estan incloses en cap
unitat de gestié ni d’actuacié urbanistica., aix{ com tampoc en la present modificacio del
PGMOU.

En el present Text refos no procedeix aplicar cap sistema d’actuacié per la gestié urbanistica

de I’ambit, atés que no es preveu la necessitat de distribucié equitativa de beneficis 1

carregues.
f T ol | Sostenibititat
retanacid
T ) . ., ¢ R A
3.- CONSIDERACIONS JURIDIQUES s riorial
P iuins de Oatalunya

Cap de les finques afectades per la present modificacié té actualment la qualificacié d’espai
Hiure, zona verda o equipament esportiu, motiu pel qual, en la present Modificacié Puntual del
P.G.M. no s’hauran de tenir-se en consideracié els continguts de 1’ Article 98 del DL 1/2010 de

3 d’agost.
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TEXT REFOS -
Modificacié Puntual del Pla General Metropolita a I'ambit de les finques de 'entorn de la torre de I'antic dipdsit de I'algua situada
a la coberta de la finca del carrer General Prim ndm. 8, ambit definit en el P.E.R.l. del nucli antic de Ripollet.

Atés que I’objectiu del present Text refés no és altre que deixar sense efectes la qualificacid
de zona de verd privat de proteccid (clau 8a) amb recomanacié de destinar-ho a usos recreatius
i docents, resulta innecessari adjuntar part de la documentacié establerta en els articles 961 97
del TRLU per remissié de 1’art, 59, tals com el programa de participaci6 ciutadana, I'informe
de sostenibilitat, les normes urbanistiques o el programa d’actuaci6 urbanistica municipal.

Pel que fa al compliment de les prescripcions del Pla Territorial Metropolita (P.T.M.) aprovat
pel Govern de la Generalitat de Catalunya el dia 20 d’abril de 2010 (DOGC 5627 de 12 de
maig), la present Modificacid puntual del P.G.M., no altera, modifica o desenvolupa cap de les

determinacions del referit planejament territorial.

Pel que fa a I’ increment de ’aprofitament urbanistic, augment del sostre edificable, de la
densitat de 1°Gs residencial o de la intensitat de 1"us industrial o de la transformacié dels usos
anteriorment establerts (article 97 del TRLU) s’ha d’entendre que la zona de verd privat (clau
8a) d’acord amb I’Article 345 de les Normes Urbanistiques del P.G.M., estableix que
’edificacié actual existent es manté i es permet tant sols augmentar 1’edificabilitat fins un 10%
per mitja d’obres de millores que siguin compatibles amb el caracter protegit de 'edifici i

espais enjardinats de I’entorn.

També el mateix Article 345 admet el manteniment dels usos originals existents compatibles
amb ’edificacié 1 I’entorn. En aquest sentit cal entendre que la part no edificada de la finca del
carrer de General Prim nam. 6, que es proposa qualificar de zona de verd privat protegit (clau

8a) es susceptible d’augmentar en un 10 % 1’edificacid existent.

Al desaparéixer la proteccid (clau C) de I’element del suport de la torre de ’antic diposit de
I’aigua, també desapareix el motiu pel qual es definia un &mbit de zona de verd privat protegit

{clau 8a), i per tant, les edificacions existents a la resta de la illa compatibles amb aquesta
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Modificaciéd Puntual del Pla General Metropolitd a I'ambit de les finques de I'entorn de la torre de I'antic dipdsit de I'algua situada
a la coberta de la finca del carrer General Prim ndm. 6, ambit definit en el P.E.R.I. daf nucli antic de Ripollet.

zona, s’han de regular com, zona de nucli antic de Ripollet clau 12R-D, que permet una

edificabilitat de PB+2.

En el present Text refés., tot 1 que d’acord amb els articles de les Normes Urbanistiques de
P.G.M., per la zona de verd privat protegit (clau 8a) es permet un increment del 10% de
Iedificabilitat existent, i que amb la zona proposada en la present Modificacié Puntual del
P.G.M., de zona nucli antic de Ripollet (clau 12R-D) es pugi edificar planta baixa 1 planta pis,
el fet que existeixen en totes les finques de 1’ambit edificacions de planta baixa i una planta i
també parts d’elles edificades en planta baixa i dues plantes, fa que d’acord amb la Disposicid
Addicional 2% apartat 4, i donada l’escassa entitat del deure de cessié del percentatge
corresponent a I'increment de I"aprofitament urbanistic, aixi com 1’escassa entitat del deure de
cessid de les reserves de sol per a zones verdes i equipament establerts en 1" Article 104 del
TRLU, justifica la substitucid d’aquests deures i obligacions pel seu equivalent dinerari en el
moment de ’atorgament de la llicéncia d’obra nova o de rehabilitacié que rehabiliti la major
edificabilitat existent o ’establiment d’un nou Us, en els termes establerts en la citada

disposicié addicional.

4.- NORMATIVA URBANISTICA

A Tambit del present Text refés 1i seran d’aplicacid: a la zona de verd privat de proteccid
(clau 8a), els articles del 344 al 347 de les Normes Urbanistiques del P.G.M. 1 a la zona nucli
antic de Ripollet {clau 12R-D) els articles 3 1 4 del P.E.R.LN.A.R. vigent (Veure Annex 4),
llevat de les particularitats del sostre i el nombre de plantes establerts al punt 2.5

(“classificacié i qualificacié proposades™) .

5.- FITXA URBANISTICA

Ambit: I ambit del present Text refos abarca les finques segiients:
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TEXT REFOS
Modificacié Puniual del Pia General Matropolita a I'ambit de les finques de Fentorn de la torre de I'antic dipdsit de l'aigua situada
a la coberta de la finca del carrer General Prim nim. 8, ambit definit en el P.E.R.I. del nucli antic de Ripotlst.

Carrers General Prim ntm. 6,
Finca de la torre de 1’aigua, emplacada en la coberta de I'immoble del carrer General
Prim, 6

Carrer General Prim mim. 8,

Carrer Ferran el Catodlic nim. 3

Carrer Ferran el Catolic nim. 5 de Ripollet

. Superficie de sol: 480 m* de superficie cadastral

Superficie edificada: 604 m” superficie cadastral

Nombre d’habitatges existents: 7

Régim urbanistic actual:
Sol urba consolidat, qualificat de zona verda privada de proteccid, (clan 8a), amb
recomanacio de 1'as docent 1 recreatiu.

Reégim urbanistic que es proposa:
Sol urba consolidat, qualificant de zona nucli antic de Ripollet (clau 12R-D) la part de
les finques edificades amb habitatge i de zona verda privada de proteccio, (clau 8a),
suprimint la recomanaci6é de I's docent, la resta de la finca del carrer General Prim
num. 6 no edificada.

Gestié urbanistica vigent: No es troba inclosa en cap unitat de gestio urbanistica

Gesti6 urbanistica que es proposa: No s’estableix cap Unitat de gestio.

Referéncies cadastrals:
Carrer General Prim ntim. 6: 9446803DF2994E0001HH
Finca Torre aigua : sense referéncia cadastral
Carrer General Prim num. 8: 9446804DF2994E0001 WH
Carrer Ferran el Catolic ndm. 3, Es:1, PI:Bj, Pt:01: 9446808DF2994E0001GH
Carrer Ferran el Catolic nim. 3, Es:1, PL:Bj, Pt:02: 9446808DF2994E0001HJ

Carrer Ferran el Catolic nim. 3, Es:1, P1:01, Pt:01: 9446808DF2994E0003JK
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Modificacié Puntual del Pla General Metropoliid a I'ambit dg les finquas de I'entorn de Ia torre de l'antic dipdsit de 'aigua situada
a la coberta de la finca del carrer General Prim nim. 8, ambit definit en el P.E.R.I. del nucli antic d& Ripollet.

Carrer Ferran el Catolic num. 5, Es:1, PL:Bj, Pt:01: 9446809DF2994E0001 QI

Carrer Ferran el Catdlic ntim. 3, Es:1, P1:01, Pt:01: 9446809DF2994E0002W]

En els planols nim.1 que s’adjunta, es grafia I'emplacament de I’ambit del present Text refos

a escala 1/2000 i en els planols num.2 1 3 que s’adjunten, es grafia a escala 1/500,

6.- PAUTES PROCEDIMENTALS DE LA TRAMITACIO, SI S'ESCAU

Les diferents fases d'aprovaci¢é per la tramitacié de qualsevol Modificacié Puntual del
planejament urbanistic general municipal en municipis venen regulats per 1’Article 85 del

Decret Legislatiu 1/2010 i demés disposicions concordants, i son les seglients:

1) Aprovacié inicial pel Ple Municipal, i obertura del termini d'informacié piblica d’un
mes per I'Ajuntament que formula la proposta
2) Aprovaci6 provisional, pel Ple Municipal

3) Aprovaci6 definitiva, per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona,

Un cop aprovada inicialment, si s'escau, la present Modificacié Puntual del Pla General
Metropolita a I’Ambit de les finques de entorn de la torre de I’antic diposit de I’aigua situada
a la coberta de la finca del carrer General Prim nGm. 6, ambit definit en el P.E.R.I. del nucli
antic de Ripollet, ha d'ésser sotmés al tramit d'exposicié 1 d'informacié publica per un termini

minim d'un mes, a partir d'edicte tramés per la seva publicacié reglamentaria en el termini

maxim de deu dies segiients a I'adopcié de 'acord municipal.
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que cotrespongui a les al-legacions, observacions o reclamacions-que-s-hagi-pogut-presenteaty-—s=ms=

el Ple Municipal de la corporaci6 aprovara provisionalment -si ho considera oporti- la present

Modificacio, dins els tres mesos segiients a la data de la publicacio de l'acord d'aprovacio
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- TEXT REFOS -

Medificacié Puntual del Pla General Metropolita a I'ambit de les finques de I'entorn de la torre de I'antic diposit de 'aigua situada

a la coberta de la finca del carrer General Prim ndm. 8, ambit definit en el P.E.R.1. del nucli antic de Ripoliet.

7.-PLANOLS

1. Situacié. Emplagament de ’ambit. E:1/2000
2. Qualificaci6 urbanistica vigent. E: 1/500

3. Qualificaci6 urbanistica proposada. E: 1/500
4. Fotografia aéria situacid

5. Fotografia aéria emplacament
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