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MEMORIA DE LA MODIFICACIO DE LA TRAMA URBANA CONSOLIDADA EN UAMBIT
DEL SECTOR “EL MARTINET” DEL MUNICIPI DE RIPOLLET.

® ANTECEDENTS

La trama urbana Consolidada (TUC) es va delimitar d’acord amb el que disposa el
Decret Llei 1/2009 de 22 de desembre, DOGC 5534 de 28 de desembre de 2009.

Aquesta trama urbana consolidada s’ha transcrit en el planol nim. 1.

En data 13 de gener de 2011, nim. registre 463, el Institut Catala del $81 solicita la
modificacié de la TUC per tal de que hi sigui inclosa la parcel-la T1 del Pla parcial “el
Martinet”, promogut per aquest organisme, emplacada en carrer Sant Jaume, 60-62 i
carrer Font de Can Mas, 1.

Pel que fa als antecedents urbanistics, cal dir que en data 20 de febrer de 2003 (DOGC
nim. 3847 de 20 de marg de 2003), el Govern de la Generalitat aprova definitivament
la modificacié puntual del PGM a Ientorn del vial de connexié entre la c-17 i la c-58.
Aquesta modificacié fou desenvolupada pel Pla Parcial Urbanistic “El Martinet”,
aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data 9
de setembre de 2004 (DOGC nim. 4246 de 25 d’octubre de 2004). EI Pla Parcial
Urbanistic “el Martinet”, establia per la parcel-la T1, que afronta el carrer Sant Jaume
davant la masia de Can Mas, entre els carrers Mercé i Sant Pol usos comercials.

* PROPOSTA

La proposta de nova trama urbana consolidada és reflectida en el planol nim. 2 que
s'adjunta.

La modificacié consisteix en la inclusié de la finca del carrer Sant Jaume, 60-62 i carrer
Font de Can Mas, 1, identificada com a parcel-la T1 en el Pla parcial “El Martinet”,
d’una superficie de 2.812,3 m2 i una edificabilitat de 4.950,60 m2, amb el segiient
régim urbanistic: sl urba consolidat, zona industria-terciari IN-t.

Els usos per aquesta parcel-la, establerts pel pla parcial sén els segiients, d’acord amb
el que disposa V'article 21 i que remet a la definicié d’usos de l'article 18-b de las
normes particulars per a les zones i sistemes (Capitol il) de! Pla parcial “El Martinet”:

- Oficines i serveis
- les industries, sempre que no impliqui el processos de transformacic, i primin
les activitats representatives de I'empresa (investigacid, formacid, exposicid,

- comercialitzacio i oficines centrals) o aquells lligats a una activitat comercial
principal. (Concessié de vehicles, distribucié de materials...)

- Comerg petit, mitja i gran

- Restauracié
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- Recreatiu — associatiu

- Educatiu

- Assistencial i sanitari

- Sociocultural i esportiu

- Administratiu, serveis técnics i aparcament.

Per tant s’admeten usos comercials de la naturalesa dels regulats en el Decret Llei
1/2009.

Com que aquest pla parcial és executat, urbanitzat i rebuda la urbanitzacié, procedeix
anomenar a aquest ambit de modificacié com a “solar” ja que reuneix les condicions
de tal d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

Als efectes de justificar el compliment definit en V'article 7 del Decret Llei 1/2009, de
Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, cal dir que a 'altre banda del carrer Sant
Jaume, afrontant al solar objecte de modificacié de la TUC, ens trobem amb unes illes
de cases, organitzades entre els carrers de la Mercg, Sant Pol, Girona i continuacié de
la Rambla de Sant Jordi, que sén sol urba i d’acord amb la modificacié puntual del PGM
a l'entorn del vial de connexié entre la c-17 i la ¢-58, tenen la qualificacié de sol
industrial clau 22al, on es proposen una ordenacié particular i diferenciada de sol
industrial genéric ja que es permet un habitatge nou per cada nova instal-lacié
industrial de més de 2000 m2 i es reconeixen els habitatges existents amb anterioritat
a l"aprovacio del Pla, per tant no es busca la transformacié de I'Gs residencial existent
ja que no se’l deixa, com a tal Us ni en situacié de fora d’ordenacié ni tant sols en
situacié de volumetria disconforme, ja que en aquestes illes de cases i, especialment a
la que afronta al solar del carrer Sant Jaume nim. 62 domina I'Gs d’habitatge, que el
decret Llei 1/2009 anomena residencial. Per lo dit anteriorment la modificacié
proposada compleix les condicions de l'article 7.1 del referit Decret llei 1/2009, en el
benentés que la zona d’ampliacié de la TUC afronta amb una area urbana on esta
establert, reconegut i regulat I's plurifamiliar, en el termes de 'article 7 del Decret

1/2009.

S'acompanya copia de la definici6 geométrica i identificacié del solar objecte de la
present proposta de modificacié com a annex a la present memoria.

Aquest solar també es troba dins I'ambit del projecte d’intervencié integral del barride
Can Mas, la subvencié atorgada per al seu desenvolupament fou acceptada pel plenari
municipal del dia 19 de juliol de 2007 i es va materialitzar amb la signatura d’un
conveni entre I'Ajuntament i el Departament de Politica Territorial i Obres Publiques el
dia 17 de novembre de 2007, a 'empara la Llei de barris , Llei 2/2004, de 4 de juny, de
millora de barris, arees urbanes i viles que requereixen una atencio especial de 8 de
juny de 2004 (DOGC 4151 de 10 de juny de 2004) i el Decret 306/2004, de 7 de
setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 2/2004, de 5 d’agost de 2004 (GOGC 4215 de
9 de setembre de 2004). Per tant, i per continuar amb la reactivacié econdomica
d’aquest barri i provocar una despesa induida que contribueixi a la millora economica,
social i urbana del mateix, el fet de que aquest solar sigui dins la TUC no pot comportar
altre cosa que beneficis per al barri de Can Mas. o
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Es important remarcar que aquest solar és propietat d'un operador public de sol
) (Institut Catala del Sol) i es voluntat d’aquest Ajuntament el desenvolupament
S economic de tot el sector per contribuir, com s’ha dit a la millora del barri i de retruc, ]
de tot el municipi. :

e LEGALITAT DE LA PROPOSTA

Aquesta proposta de modificacio de la TUC s’ajusta a les prescripcions del Decret Llei

1/2009 d’ordenacié d’equipaments comercials del Departament de Presidéncia de la

Generalitat de Catalunya (DOGC 5534 de 28 de desembre de 2009) i, més .

! concretament al que disposa el seu article 8 referit a les delimitacions de les TUCi a
les seves posteriors modificacions.

En tractar-se d’una modificacié de la TUC, que es proposa al marge d’una tramitacié de
modificacio del planejament, com és el present cas, s'inicia amb un tramit d’informacié
i publica d'un mes. Posteriorment, transcorregut el termini d’exposicié i informacié
publica, a la vista de les al-legacions i suggeriments que s’hagin pogut presentar,
procedira I'acord plenari sobre la proposta de modificacié de la TUC que es traslladara
a la Direccié General d’Urbanisme de la Generalitat de Catalunya per a la seva
aprovacid, de conformitat amb el que disposa I'article 8.3.b) en relacié amb l'article 8.2

i del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre.

e ALTRA DOCUMENTACIO

p A la present memoria justificativa de modificacié de la delimitacié de la TUC
s'incorpora:

- - Planol 1 : delimitacié TUC vigent.

i - Planol 2 : delimitacié TUC proposta.

- Instancia presentada per INCASOL de 13 de gener de 2010, amb entrada 10-463
“l al Registre Municipal.

O - Planol definici6 geométrica i identificacié del solar objecte de la present
proposta de modificacié com a annex a la present memoria ( Pla Parcial
‘ol Industrial sector “El Martinet”).

- Fitxa cadastral de la parcel-la.

b Ripollet, 14 de gener de 2011
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Barcelona, 13 de gener de 2011

INCASOL VEN — AR

Institut Catala Assumpte: Trama Urbana Consolidada
del Sol

AJUNTAMENT DE RIPOLLET

A l'atenci6 del Il-im. Sr. Alcalde Juan Parralejo Aragoneses
Carrer Balmes, 2
08291 RIPOLLET

Registre General

alag
muv Ajuntament E2011000463
S deRipollet 45600011 11:56:07

Senyor,

El passat 29 de desembre de 2009 va entrar en vigor el Umoﬂmﬁ Llei 1/2009 de mm de
desembre, W’ordenacié dels equipaments comercials.

En la seva Disposicié Transitoria Primera, s’estableix que els municipis de més, de 5.000
habitants i les capitals de comarca han de disposar de la representacié grafica de les
seves trames urbanes consolidades (T! CQ

Les- diverses categories d'establiments comercials que fixa el Decret Llei, es podran
implantar més o menys faciiment segons es trobin dins o fora de 'esmentada trama
urbana consolidada. La-llei és restrictiva quant als usos permesos en parcel-les que es
troben fora la trama urbana consolidada.

Dins del sector el Martinet del vastre municipi; el planejament ooa.m:,_v_m la parcel-la T-1
on, dins dels diferents usos admesos, es :ocm I'Gs comercial.

Per tal d'aconseguir un <m3m= més ampli d’usos comercials admesos en aquesta parcel-la,
i aixi aconseguir la seva rapida implantaci6 en el territori per afavorir ¢l desenvolupament
economic, us fem arribar el present escrit per tal que tingueu en consideracié incloure
_omsmamam parcel-la dins am la vostra frama urbana consolidada.

Ens posem a la vostra disposicid i us informem n:m per a qualsevol dubte o aclariment, us
podeu posar en contacte amb el senyor Albert Rovira Salas de FInstitut Catala del Sol al
teléfon 93 228 60 00 ext. 6054 o al seu correu electronic a_rovira@gencat.cat.

Zm:ﬁmsmzr o
Mrm cap de _~>_.mm :\ Vendes

\\Auw::mz J. ﬁ

Tel. wmmwumos
Fax 93 228 60 01




Generalitat de Catalunya B
Departament de Politica Territoric
i Obres Publiques

Institut Catala del Sol

Redactor de la proposta d’ordenaci6:
Direccié General d’ Urbanisme

PLA PARCIAL INDUSTRIAL
SECTOR "EL MARTINET”

Us: INDUSTRIAL

@ mew.mm«.nma.am poiitca
i Obres Pybliques d'Urbanisme
irecci6 General
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planol d'ordenacié:

PARCEL.LACIO
ALINEACIONS | RASANTS

octubre 2003 escala 1/1.000



PARCEL.LES

INDUSTRIA AlLLADA

RESULTANTS

A1 3.130,8 m2 2.191,6 m2st 1.878,5  1.687,9 m2
A-2 3.177,2 m2 2.224,0 m2st 1.9063  1.747,6 m2
A-3 3.015,7 m2 2.111,0 m2st 1.8094  1.808,3 m2
A-4 3.000,0 m2 2.100,0 m2st 1.8000  1.800,0 m2
A5 3.3324 m2 2.332,7 m2st 1.9994 20627 m2
A6 3.000,0 m2 2.100,0 m2st 1.800,0  1.800,0 m2
AT 3.616,2 m2 2.531,3 m2st 2.169,7 23127 m2
A-8 3.000,0 m2 2.100,0 m2st 1.800,0  1.800,0 m2
A8 3.325,9 m2 2.328,1 m2st 1.9955  1.806,8 m2
A-10 3.378,4 m2 2.364,9 m2st 20270  1.867,7 m2
A1 3.075,0 m2 2.152,5 m2st 1.8450  1.650,4 m2
A12 3.038,8 m2 2.127,2 m2st 1.8233  1.811,2 m2
A-13 3.028,1 m2 2.119,7 m2st 1.8169  1.7549 m2
A-14 4.708,5 m2 3.296,0 m2st 28251 29465 m2
A-15 4.215,5 m2 2.950,9 m2st 25293 27997 m2
A-16 4.805,6 m2 3.363,9 m2st 28834 27340 m2
A7 3.107,5 m2 2.175,3 m2st 1.864,5  1.650,9 m2
A-18 3.203,6 m2 2.242,5 m2st 1.9222  1.830,6 m2
A-19 3.832,1 m2 2.682,5 m2st 22993  2.181,5 m2
total 64.991,3 m2 45.493,9 m2st

INDUSTRIA ENTREMITJERES

Bt 1.269,3 m2: 708,8-m2st 4726-m2 -
E-2 7725 m2 708,8 m2st 472,56 m2
E-3 7725 m2 708,8 m2st 472,5 m2
E4 7725 m2 708,8 m2st 472,5 m2
E-S 7725 m2 708,8 m2st 4725 m2
E-6 772,56 m2 708,8 m2st 472,5 m2
E-7 772,56 m2 708,8 m2st 4725 m2
E-8 7725 m2 708,8 m2st 4725 m2
E-9 1.774,5 m2 1.178,0 m2st 785,3 m2
E-10 1.267,0 m2 708,8 m2st 4725 m2
11 7725 m2 708,8 m2st 472,5 m2
E-12 772,5 m2 708,8 m2st 472,5 m2
E-13 772,56 m2 708,8 m2st 472,5 m2
E-14 7725 m2 708,8 m2st 472,5 m2
E-15 772,5 m2 708,8 m2st 472,5 m2
E-16 772,5 m2 708,8 m2st 4725 m2
E-17 7725 m2 708,8 m2st 472,56 m2
-18 1.6520,0 m2 936,2 m2st 624,1 m2
total 16.645,8 m2 13.454,1 m2st  8.969,4 m2

INDUSTRIAL TERCIARI

2.812,3 m2

43560,0 mast

4.687,4 m2'
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Consulta y certificacién de Bien Inmueble
.
=
= Cartografia » Certificaciones catastrales t :
Finalidad:
consulta

Cartografia Catastro

Cartografia Internet

Imprimir Croquis

Datos Descriptivos y Graficos

Cartografia 30 *
FXCC
£Qué es un FXCC?

Datos del Bien Inmueble
Referencia catastral

Localizacion

Clase

Coeficiente de participacién
Uso

Valor catastral suelo

Valor catastral construcciéon
Valor catastral

Afio valor

Fecha de modificacién en Catastro 26/11/2007

Fecha de alteracién
Expediente

Datos de titularidad catastral

Nombre
NIF/CIF

Domicilio fiscal

Derecho

Actualizar Finalidad
Datos Alfanuméricos

e Certificacion de Bien Inmueble.
e Certificacion de Bien Inmueble sin valor catastral.
e Certificacion de Referencia Catastral.

e Certificacion descriptiva y gréfica

0740801DF390450001AS Obtener etiqueta m_ Afiadir a certificacion mdltiple
PL SECTOR IND. EL MARTINET 1(T) Suelo

08291 RIPOLLET (BARCELONA)

Urbano

100,000000 %

Suelos sin edificar, obras de urbanizacién y jardineria

679.365,14 €

0,00 €

679.365,14 €

2011

31/12/2007
281693.8/7 Ver expediente

INSTITUT CATALA DEL SOL
Q0840001B

CL CORCEGA 289
08008 BARCELONA (BARCELONA)

100,00% de Propiedad

Fecha de modificacién en Catastro 10/10/2007

Fecha de alteracién
Expediente

10/10/2007
281693.8/7 Ver expediente

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

Localizacion

Superficie suelo
Tipo Finca

Volver

PL SECTOR IND. EL MARTINET 1(T)
RIPOLLET (BARCELONA)

2.812 m?
Suelo sin edificar

https://www.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=U&... 14/01/2011
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Provincia de BARCELONA N

za Sede Electrénica del Catastro

CARTOGRAFIA CATASTRAL

(430,864 : 4.594,166)

Coardignadas del canto: X = 430.654 Y = 4,594,068 Este documento no es una certficcidn catastral © Direccién General def Catastro 140111

https://www.sedecatastro.gob.es/Cartografia/CroquisPDF .aspx?del=8&mapa=73,1&f...  14/01/2011



